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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL |. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1.- Ambit territorial i objecte del POUM

1. El present POUM constitueix I'instrument d’ordenacio integral del territori del
municipi de Vila-rodona, de conformitat amb allo que disposa I'actual legislacio
urbanistica.

Article 2.- Marc legal
1. Aquest POUM esta redactades d’acord amb:

a. El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (DOGC 5686, 5.08.2010, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, DOGC
6077, de 29.02.2012, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres, DOGC 5931, de 29.07.2011).

b. La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 dagost
(DOGC 6077, 29.02.2012).

c. El Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (DOGC 4682, 24.07.2006).

d. Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés
de la llei del sol (BOE 26.06.2008).

2. Qualsevol referencia, en el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, a la
legislacio urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es refereix als anteriors textos i/o
als que en un futur esdevinguin vigents i complementin, substitueixin o deroguin els
textos descrits en I'apartat 1 d’aquest article.

3. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal esta redactat també en conformitat amb
el Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament en data 12
de gener de 2010 i publicat al DOGC num. 5559 de 3 de febrer de 2010.
4. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, és public, executiu i obligatori. Les
seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal
amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica vigent, ni de les legislacions
sectorials vigents (comerg, carreteres, ferrocarrils, etc).
5. Les abreviatures utilitzades en aquestes POUM referides als textos legals
esmentats son les seguents:
a. El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme. (TRLUC)
b. Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text reféos de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010  (Llei 3/2012)
c. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme. (RLU)

Article 3.- Contingut i interpretacio

1. Aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal esta integrat pels segients
documents:
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a. Memoria i estudis complementaris.

b. Memoria social.

c. Planols d’'informacio.

d. Planols d’ordenacio.

e. Normes urbanistiques.

f. Informe de sostenibilitat ambiental.

g. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.
h. Agenda i avaluacio economica i financera.
i. Informe de Riscos Geologics.

j. Cataleg de patrimoni.

k. Cataleg de masies i cases rurals.

2. Les presents normes urbanistiques, el llistat de béns a protegir, el cataleg de
masies | cases rurals i l'agenda, juntament amb els planols d’'ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi de Vila-
rodona i prevalen sobre els restants documents del POUM. En el no previst pel
POUM, s’estara a la legislacio urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en
cada cas.

3. Els documents d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran
sempre atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades
en la memoria. En casos de contradiccid entre documents o d’imprecisio prevaldra
sempre la interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat i major dotacio
d’espais lliures i equipaments publics, aixi com la major proteccié de medi ambient
d’acord amb l'art. 10 del TRLUC.

4. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalades pel
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, tenint en compte les tolerancies necessaries
en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els seguents criteris:

a. Una variacio maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per
cent (+-5%).

b. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits
fisics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials
d’interés que aixi ho justifiquin.

c. No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.

Article 4.- Vigéncia.
1. Aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal entrara en vigor el mateix dia de la
publicacié de la seva aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, i tindra vigencia indefinida i deixa sense efecte el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Vila-rodona aprovat per la Comissiéo d'Urbanisme de
Tarragona el 10 de desembre de 2003.

Article 5.- Modificacio i revisio del POUM.

1. L’alteracié del contingut del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es fara a
través de la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacié.
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2. Si la modificacié altera la disposicid6 o dimensions reservades per al Sistema
d’espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i
d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 98
del TRLUC i als articles 117 i 118 del RLU.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisi6 d'aquest Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal les seguents:

a. El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

b. El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’han consolidat amb un index superior al
66% o inferior al 33%.

c. L’alteracio de l'estructura general i organica o el model d’ordenaciéo o de
classificacio del sol preestablerts, i també I'alteracié del planejament vigent que
consisteix en la modificacié de la classificacié del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en
els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la
superficie del sol classificat pel planejament general com a sol urba i del
classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d’urbanitzacio
executades.

d. Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol
per crear habitatges o per establir activitats economiques.

e. Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAPITOL Il. EL DESPLEGAMENT DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

Article 6.- Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal correspon,
en primer lloc, a I'’Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar
la redaccio de plans i projectes urbanistics dintre de les competencies que
estableixen la legislacié urbanistica vigent i aquest POUM.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I’Administracio de I'Estat, Diputacio Provincial, Consell Comarcal o altres organs de
I'administracié local o supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de
les actuacions de la seva competencia, per a la progressiva execucio de les
determinacions del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal.

Article 7.- Planejament derivat

1. Amb [I'objecte de complementar les determinacions del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, s’elaboraran, d’acord amb alld que preveu la legislacio
urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana, Plans
parcials urbanistics, Plans parcials urbanistics de delimitacié i Programes d’actuacio
urbanistica municipal.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans Parcials Urbanistics
es concreten a l'article 65-66 del TRLUC i al RLU. D’acord amb l'article 66.1.b
hauran d’incorporar els planols de projecte i detall de la urbanitzacié aixi com el
pressupost de les obres i serveis i el pla d’etapes d’'unes i altres. La tramitacié del
Plans parcials urbanistics es fara d’acord amb allo que senyalen els articles 85-86
del TRLUC.

3. Les diferents finalitats i determinacions dels Plans especials urbanistics es
detallen a l'article 67 del TRLUC i al RLU. La seva tramitaci6é es fara d’acord amb
allo que senyala l'article 85 del TRLUC.

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general dels espais
d’'Gs public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris
establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

5. Tota figura de planejament o projecte d'urbanitzaci6 que es redacti en
desenvolupament d’aquest POUM, i molt especialment, els que tenen per objecte el
desenvolupament de sol urbanitzable, incorporaran les determinacions necessaries
per tal de garantir la deguda proteccié contra el foc, d’acord amb la legislacio
sectorial en materia de proteccié contra incendis. A tal efecte hauran d’incloure la
instal-lacié d’hidrants d’incendi en llurs xarxes d’abastament d'aigua en les
condicions que figura al Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE).

Article 8.- Desplegament del Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal en el Sol
urba

1. El desenvolupament de les determinacions en sol urba es realitzara per gestio
directa en sol urba consolidat, i d’acord amb I'art. 118 del TRLUC, per mitja dels
poligons d’actuacié delimitats pel POUM. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacio
del POUM es poden delimitar més poligons d’actuacié d’acord amb els criteris del
TRLUC.
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2. A més, es poden formular Plans especials per a millorar aspectes concrets del
planejament d’'un sector, per fixar alineacions o alterar la volumetria inicialment
prevista d’acord amb l'art. 67, 68, 691 70 del TRLUC.

Article 9.- Desplegament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en Sol
Urbanitzable

1. En Sol Urbanitzable, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es desplega
necessariament per mitja de Plans Parcials. El seu ambit territorial s’haura de
correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquest
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en els planols d’ordenacié i d’acord amb els
parametres de les fitxes normatives, d’acord amb l'art. 33 del TRLUC.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme
d’acord amb allo que estableix I'art. 93 del TRLUC.

Article 10.- Desplegament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en Sol
No Urbanitzable

1. Les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que regulen el Sol
No Urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata. No obstant aix0, es podran
formular Plans Especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge, de les
vies de comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

Article 11.- Desplegament del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal respecte
als sistemes generals

1. Les previsions del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal respecte als sistemes
generals es desenvoluparan mitjancant Plans especials d’infraestructures i serveis
d’acord amb lart. 116.3 del TRLUC o bé mitjancant la seva ocupacié directa,
d’acord amb l'art. 156 del TRLUC.

2. Les reserves de soOl per a sistemes es poden obtenir per expropiacié o, en sol
urba i urbanitzable, per cessid obligatoria i gratuita quan s’inclogui dins un sector o
poligon d'actuacio, discontinu 0 no, subjecte a reparcel-lacio.
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CAPITOL lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 12.- Eleccio dels sistemes d’actuaci6

1. En el desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, cal que els
plans que es redactin determinin expressament el sistema d’actuacio per a llur
execucio d’entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacio
del sistema d’actuacié s’haura de justificar d’acord amb el RLU. En el cas que es
desenvolupin els plans per subsectors s’haura d’especificar el sistema d’actuacio
per a cada un d’aquests subsectors.

2. El sistema escollit haura de garantir 'execucio de les obres d’urbanitzacio en els
terminis assenyalats pel Pla parcial, la cessio i execucio dels sols per a dotacions i
equipament general i la cessio dels vials i zones verdes d’Us public.

Article 13.- Sectors i Poligons d’actuacio

1. La delimitaci6 poligonal per a I'execucié del planejament en Sol Urba s’ajustara a
allo que estableixen I'art. 118 del TRLUC i el RLU.

Article 14.- Sistema d’actuaci6é en Sol Urba

1. Per a I'execuci6 del planejament en Sol Urba es delimitaran Poligons d’Actuacio
(PA), que definiran el sistema d’actuaci6. El sistema d’actuacio dels PA el fixa el
POUM i la seva modificacio es regula segons l'art. 118 del TRLUC. Aix0 no és
obstacle perqué I'ajuntament pugui delimitar un PA limitat a un sistema general
executable mitjancant expropiacié forcosa. En aquest cas, es podran imposar
contribucions especials entre els propietaris especialment beneficiats per I'actuacio
urbanistica prévia delimitacio de I'ambit d’afectacio d’aquesta.

Article 15.- Sistema d’actuacié en Sol Urbanitzable

1. La delimitacio dels poligons per a I'execuci6 del planejament d’'un sector del Sol
Urbanitzable s’efectuara per mitja del planejament urbanistic general o derivat, o
també pels tramits de I'art. 119 del TRLUC. Els sectors i els poligons poden ser
fisicament discontinus.

2. Cada sector de Pla parcial podra formar un poligon o bé dividir-se en dos o més
poligons d’actuacié, que han d’estar equilibrats d’acord amb I'art. 118 del TRLUC.
El sistema o la modalitat poden ser diferents per a cadascun dels poligons
d’actuacio del sector.

3. Els Plans parcials d'iniciativa particular han d’ésser executats o gestionats pel
sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-laci6 mitjancant les modalitats per
compensacio basica o per compensacio per concertacié d’acord amb l'art. 121.4 del
TRLUC. No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I'’Administracio
actuant hagi requerit els propietaris perque constitueixin la corresponent Junta de
compensacio, no s’ha complert 'esmentat requeriment, dita Administracido podra
canviar el sistema d’actuacié o la seva modalitat.

Article 16.- Projecte d’urbanitzacio

1. L'execuci6 de les determinacions del POUM i del planejament que el
desenvolupa requereixen I'execucié d’obres d'urbanitzacié i caldra redactar el
corresponent projecte d’'urbanitzacié que pot aprovar directament [|'ajuntament
d’acord amb els criteris de l'article 89 TRLUC.
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Article 17.- Subsol

1. El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb l'article 39 TRLUC resta
sotmés a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacié de
serveis publics o d’interés public.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscos, a la proteccio
aguifers classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjancant
construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM.

4. El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacio d’'un pla
especial urbanistic sempre que concorrin raons d’interes general i/o public.

Article 18.- Reserves per a habitatges de proteccié publica

1. Aquest POUM reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica, el
sol corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova
implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, del qual un 20%
s'ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de régim
especial i un 10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

2. Els poligons d’actuacio urbanistica i els sectors subjectes a plans de millora
urbana en la mesura en que prevegin sol per a I'is residencial de nova implantacio i
els plans parcials urbanistics en els sectors de sol urbanitzable que admetin usos
residencials, han de contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sol i
regular-ne els usos, segons indica la normativa.
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US.

CAPITOL |. DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO.

SECCIO 1. DEFINICIONS

Article 19.- Definicions
1. Edificacio alineada a vial:

a. Correspon a una edificacio entre mitgeres, la facana de la qual és coincident
o paral-lela a I'alineacio del vial.

2. Edificacio aillada:
a. Correspon a una edificacio les facanes de la qual estan separades de les
llindes de la parcel:-la.

Article 20.- Parametres referits als sectors
1. Coeficient d’edificabilitat bruta:
Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’'un sector en relacié a
tota la seva superficie. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m2/m2).
2. Coeficient de volum edificable brut:

Factor que relaciona el volum edificable d’un sector amb la seva superficie total. Es
déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?).

3. Coeficient d’edificabilitat complementari brut:

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable
destinat exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona.
Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per
aplicacio6 dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

4. Densitat maxima d’habitatges bruta:

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la
seva superficie. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectarea de
sol (hab./Ha).

Article 21.- Parametres referits a la parcel-lacio
1. Parcel-la:

Es la porcié de sol urba, edificable.
2. Parcel-la minima:

Es la unitat de sol minima per a ser construida. Les parcel-les minimes, definides a

cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment d’inscripcié de la finca. Tan sols seran edificables les
parcel-les inferiors a la minima existents i inscrites en el registre de la propietat amb
anterioritat a I'aprovacio inicial de les Normes Subsidiaries de Planejament de 1985.
Les parcel-les han de tenir forma sensiblement regular i estar formades per un sol
ambit, els llindars ortogonals al front han de tenir una variaci6 maxima de 20°, s’ha
de poder inscriure un cercle de diametre igual al front minim de parcel-la de cada
una de les claus.

3. Front de parcel-la:
Partié o limit de la parcel-la amb el carrer.
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4. Solar:

Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacio establertes
en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal és apta per a ésser edificada
immediatament. Ha de complir les condicions de l'art. 29 del TRLUC.

5. Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la:

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie
de soOl d’'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit
pels metres quadrats de sol (m2/m?).

6. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la:

Factor que relaciona el volum edificable d’una parcel:-la amb la seva superficie. Es
dona en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

7. Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la:

Es el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient
mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels
coeficients de densitat d’habitatge net.

8. Ocupacio maxima de parcel-la:

Percentatge maxim admes de sol ocupat pel conjunt de I'edificacié en relacio a la
superficie de parcel-la.

9. Densitat maxima d’habitatges neta:

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la en relacié a tota
la seva superficie.

10. Separacio a limits:

11. Es la distancia que, amidada des de les partions de la parcel-la cap endins,
defineix unes franges de superficie d’aquesta, que no poden ésser ocupades per
I'edificacio.

12. Sol privat lliure d’edificacio:

13. Es l'espai lliure d’edificacié per aplicacio del parametres d’ocupacié maxima de
parcel-la, separacions a limits o fondaria edificable.

Article 22.- Parametres referits a I’edificacio
1. Sostre d’'un edifici:

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes
les plantes, inclosos els cel oberts i patis de ventilacid, excloses les soterranies si
es destinen a usos propis d’aquest (aparcament, magatzem i instal-lacions) i la part
de coberta amb una alcada lliure menor d’1,50 metres, més la superficie dels
COSSO0S sortints tancats i semitancats.

2. Volum total d’un edifici:

El volum total d’'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés
dintre seu tota I'edificacio, inclosos els patis de ventilacié, celoberts i similars.

3. Edificacio principal i edificacié auxiliar:

L’edificacié principal és [l'edifici que conté els habitatges o usos principals.
L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i
auxiliars. Si no s’indica el contrari, els Unics usos permesos de I'edifici auxiliar s6n
I'aparcament i el magatzem.

4. Planta baixa:
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Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyala aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

5. Plantes soterranis:

Son les situades a sota de la planta baixa.

6. Planta pis:

Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.
7. Planta golfes:

Es aquella situada entre el darrer forjat real o possible de I'edifici i la coberta
inclinada.

8. Planta coberta:

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui amb un
terrat o amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal
dels elements resistents del darrer forjat.

9. Cossos sortints:

Son els que sobresurten de la linia de facana o de I'alineacio del pati d’illa i tenen el
caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

So6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments
rigids, indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns
laterals amb tancaments rigids, indesmuntables o ancorats sGn cossos sortints
semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats s6n cossos sortints
oberts.

10. Elements sortints:

Son part integrant de I'edifici 0 elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten del pla de facana, de I'espai lliure d’interior d'illa o de
I'espai lliure de la parcel-la. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes,
elements de senyalitzacid, tendals, persianes...) no tenen la consideracio
d’elements sortints.

11. Linia de facana:

Es la linia que determina on s’ha de situar la facana o facanes d’un edifici.
12. Alineacions del carrer o vial:

Es la linia en planta que estableix el limit entre les parcel-les urbanes i el vial.
13. Rasant del carrer o vial:

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

14. Alcada reguladora maxima d’un edifici:

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa l'alcada limit des del punt
de referencia de I'algcada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacio fins al
pla horitzontal d’on arrenca la teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent,
en el cas de coberta plana.

15. Profunditat edificable, alineacio interior d'illa i fons de parcel-la:

Profunditat edificable és la distancia perpendicular a la linia de facana que limita
I'edificacio per la part posterior i que defineix I'alineacio interior del pati d'illa.

16. Pati d'illa:

Es I'espai lliure d’edificaci6 o només edificable en planta baixa i soterrani, quan
sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables.

17. Celoberts:
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Espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir il-luminacio i
ventilacio.

18. Patis de ventilacio:

Son els espais no edificats, d’igual significacié que els celoberts, pero destinats a
il-luminar o ventilar escales o dependencies diferents de les peces principals dels
habitatges.

19. Nombre de plantes:

20. Es el nombre maxim de pisos horitzontals que es poden disposar dins de
l'alcada reguladora maxima. S'han de respectar conjuntament les dues
determinacions: alcada i nombre de plantes.

21. Algada lliure minima:

22. Es lalcada mesurada des de la capa d’acabat del paviment fins a la capa
d’acabat del fals sostre, o bé de la cara interior del forjat si no hi ha fals sostre.
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SECCIO 2. GENERALITATS

Article 23.- Regulacio de I'edificacio

1. L'edificaci6 es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacié i les especifiques de
cada zona.

Article 24.- Tipus d’ordenacio6 de I'edificacié

1. Els tipus d'ordenacio de l'edificacid de les zones establertes en aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal son els seglents:

a. Edificaci6 alineada a vial:

i. Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és
coincident o paral-lela a I'alineacio del vial. Es regula fonamentalment per
l'alcada reguladora maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la
fondaria edificable.

b. Edificaci6 aillada:
i. Correspon a una edificacio aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'alcada

maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de separacié minimes a les
llindes.
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SECCIO 3. DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Article 25.- Planta baixa

1. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

2. Quan la regulacio de la zona no ho especifiqui, les alcaries atils minimes
permeses de la planta baixa seran les seguents: 3,00 metres en el cas d'usos
comercials, magatzems, etc. i 2,50 metres en el cas d’habitatges i comergos
menors de 80 m2. (v. fig. 1i 2 de I'annex 1)

Article 26.- Plantes soterranis

1. Els soterranis només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions tecniques
de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

2. Només es permetra la construccié de plantes soterranis quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

3. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran
sobrepassar I'ocupacio de la planta baixa.

4. L’algada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima
son 3 metres. (v. fig. 1 i 2 de 'annex 1)

Article 27.- Planta pis

1. Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres, excepte
les dedicades a Us d’aparcament que sera de 2,20 metres. (v. fig. 1 i 2 de 'annex 1)

Article 28.- Planta golfes

1. Nomeés estan permeses les golfes habitables per sobre de I'algada maxima quan
aixi ho indiquin les ordenances d’'una zona. En cap cas les golfes habitables podran
constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior que
haura de contenir el programa minim d’habitabilitat (v. fig. 1 i 3 de 'annex 1).

2. Tant en sol urba consolidat com en ambits de gestié o de desenvolupament de
sectors urbanistics d’Us residencial, el sostre situat en I'espai sotacoberta
computara a efectes d’esgotament del sostre residencial que determini els indexs
d’edificabilitat o el sostre edificable establert en cada sector.

3. El sostre computara en planta sotacoberta a efectes d’esgotament del sostre
residencial a partir d’'una algada lliure interior de 1,5 m.

Article 29.- Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 1 i 3 de I'annex 1), la planta
coberta comenca a comptar des del pla superior del rafec. El punt d’arrencada de la
coberta no superara l'alcada reguladora maxima, sense que en cap cas es trobi a
més de 60 cm per sobre de I'Ultim forjat. El pendent de la teulada no podra ser
superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, (v. fig. 3 de I'annex 1) podran
sobresortir elements de ventilacid, antenes, panells solars (que no es podran veure
des del carrer) i claraboies dels celoberts; aquestes Ultimes hauran de ser
paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d’aquesta en cap
punt.

3. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.
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4. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 2 i 4 de 'annex 1) es considerara el pla
d’arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la
darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una
alcada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algcada maxima d'1,10 metres
per sobre de la cambra d’aire. Quan el tipus d’edificacio ho permeti, les cobertes
transitables seran ventilades.

5. A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d’interseccio dels plans de facana amb l'alcada reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor,
la climatitzacié de I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les
antenes i els diposits d'aigua.

Article 30.- Finestres sobre la coberta

1. Quan calgui disposar dobertures d'il-luminacié i ventilaci6 de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la
coberta inclinada. La superficie d’ocupacio de les obertures no sobrepassara el 6%
de la superficie de coberta.

Article 31.- Ventilacio i il-luminaci6
1. Els edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran
autoritzar-se si no reben ventilacié o il-luminacié directament des d’'un espai exterior
obert o des del pati d’illa. Per a la resta de dormitoris caldra que rebin ventilacio i
il-luminacid, si més no, de celoberts. La ventilacio i il-luminacio de les altres
dependencies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les escales i
peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjancant patis de ventilacio.

2. La ventilacié i il-luminacié per mitjans tecnics, sense utilitzacié de celoberts o
patis de ventilacio, s’admetra per a dependencies i peces auxiliars dels habitatges,
no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions higieniques i
estigui autoritzat per la normativa estatal i municipals sobre condicions sanitaries i
higiéniques dels habitatges.

3. La ventilacio i il-luminacio dels locals de treball i sales destinats a usos comercial
i d'oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L’0s d’aquests mitjans tecnics podra de ser regulat per ordenances municipals de
construccio.

5. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seguents
sobre celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacié, per
I'addicié de plantes noves.

Article 32.- Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no
s’obren a espais lliures o a vials, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depéen de llur
alcada. La dimensio dels celoberts interiors ha de ser la que determini la normativa
vigent en aquest aspecte (sigui el Codi Técnic de [I'Edificacid, el Decret
d’Habitabilitat, etc.).

3. Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els
efectes.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contigles. Sera indispensable, als efectes d'aquest Pla d’Ordenacio
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Urbanistica Municipal, que I'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura
publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir,
pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els
mixtos.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir
en compte, a mes, les regles segients:

a. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

b. L’alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han
d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti i estigui
servida pel celobert fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

d. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféeric lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacio minima, del 20 per 100 superior a la
del celobert.

Article 33.- Patis de ventilacio
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacio depén de
l'alcada. La dimensi6 del pati ha de ser la que determini la normativa vigent en
aguest aspecte (sigui el Codi Técnic de I'Edificacio, el Decret d’Habitabilitat, etc.).

3. Regiran quant als patis de ventilacio les regles seguents:
a. No és permeés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L’alcada del pati, a efectes de determinacio de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta
servida pel pati.

c. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del
nivell del sol de la dependencia a ventilar o il-luminar.

d. No es permet la col-locacié de conductes de ventilacié ni de cap tipus de
xemeneia.

4. Els patis de ventilaci6 mixtos han de complir condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacid podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per 100
superior a la del pati.

Article 34.- Instal-lacions

1. Les xarxes de serveis de nova instal-lacié en sectors o poligons d’actuacié aniran
soterrades. Nomeés s’admeten les connexions dels punts de llum amb bra¢ mural
del casc antic urba, preferentment encastades. Es construira una servitud en facana
a favor de I'Ajuntament per al pas d’instal-lacions quan sigui necessari per a la
continuitat de les xarxes existents.

2. Les instal-lacions privades d’aire condicionat no es podran col-locar en facana.

3. Quan els factors tecnics aixi ho permetin, les antenes de televisié i radio, incloent
les antenes paraboliques, se situaran en coberta i no visibles des del carrer.
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4. No es pot autoritzar cap obra de nova construccio o de rehabilitacio integral
sense un projecte d'instal-lacid d'infraestructura comuna de telecomunicacions
quan aquest sigui obligatori per la legislacio sectorial.

5. S’haura de respectar la normativa sectorial i les Servituds Aeronautiques de
limitaci6 d’algades d'instal-lacions i edificacions establertes pel Pla Director de
I'Aeroport de Reus que s’adjunta com Annex 7 d’aquestes Normes, donat que el
municipi es troba afectat per la superficie d’aproximacio intermitja de la maniobra
VOR RWY 25 i per la superficie d’aproximacio final de la maniobra VOR RWY 25.

6. En els planols de servituds aeronautigues que s’adjunten a I'Annex 7 es
representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds
Aeronautiques de I’Aeroport de Reus que afecten al municipi, les quals determinen
les alcades (respecte al nivell del mar) que no pot sobrepassar cap construccio
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire
condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius, etc), modificacions del
terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales,
cartells, etc) aixi com el galib de viari o via férria.

7. En relacié a la instal-lacié d’aerogeneradors (donat la seva gran al¢ada, en la que
s’ha d’incloure la longitud de les seves pales), a les linies de transport d’energia
eléctrica, a les infraestructures de telecomunicacions (com antenes de telefonia i
enllacos de microones) i altres estructures que pel seu funcionament s’hagin
d’'ubicar en plataformes elevades, s’ha d’assegurar que en cap cas incompleixin la
normativa relativa a les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Reus.

8. L’execucié de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors -
incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de
construccio i similars)) o plantacio, requerira acord favorable previ de I’Agencia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d’acord amb els articles 30 i 31 del Decret
584/72 modificat per Reial Decret 297/2013.

9. En cas que es plantegin actuacions en les zones del municipi situades sota les
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Reus, fins i tot les no amparades
expressament en el planejament, que vulnerin aquestes servituds aeronautiques, la
corresponent sol-licitud d’autoritzacié podra incorporar un estudi aeronautic de
seguretat que acrediti, a judici de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que
no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la
regularitat de les operacions de les aeronaus, que haura de ser firmat per un técnic
competent.

10. D’acord amb els articles 29 i 32 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, de
servituds aeronautiques, modificat per Reial Decret 297/2013 es regula 'aplicacié
d’'un procediment abreujat en el municipi, afectat parcialment per les Servituds
Aeronautiques de I’Aeroport de Reus, que permet reduir els terminis d’emissio dels
informes preceptius i vinculants que emet la Direccion General de Aviacion Civil
(DGAC). Aixi mateix, el procediment abreujat té com a objectiu agilitzar I'obtencio
per part dels ajuntaments de l'acord previ que ha d'emetre 'AESA en zones
afectades per servituds aeronautiques. El termini maxim per a la emissié d’'informe
o d’acord previ es redueix de sis a tres mesos, transcorreguts els quals sense
pronunciament expes, s’entendra emes en sentit favorable.

11. Una vegada aprovat definitivament el POUM de Vila-rodona, s’iniciara I'aplicacio
del procediment abreujat als informes que ha demetre la DGAC sobre
planejaments de desenvolupament i modificacions puntuals del POUM i als acords
previs que ha demetre I'AESA sobre les actuacions en zones afectades per
servituds aeronautiques.
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12. El Planol d’Aplicacié del Procediment que s’adjunta a '’Annex 7 representa les
zones del terme municipal no afectades per servituds aeronautiques (en les quals
no sera necessari sol-licitar per part de I'’Ajuntament informe sobre els plans de
desenvolupament o modificacions puntuals ni acord previ per a les actuacions en
aguestes zones, llevat que s’elevin a més de 100 m sobre el terreny) i les zones del
terme municipal afectades per servituds aeronautiques en les que aquest
procediment és d’aplicacio (les quals corresponen amb dues zones de limitacio
d’alcades de 100 m sobre el terreny).

13. No obstant, en cas que les algades maximes proposades pel planejament o per
les construccions, instal-lacions o plantacions que es pretenguin executar en zones
d’aplicacio del procediment superin les superficies de limitacié d’alcada del Planol
d’Aplicacio del Procediment, els informes sobre plans de desenvolupament,
modificacions puntuals i acords previs es resoldran mitjancant el procediment
ordinari (termini maxim de sis mesos i silenci negatiu).
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SECCIO 4. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 35.- Parametres que regulen I'edificaci6 alineada a vial

1. L'edificacié alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions
segients d’aquesta secci0 i a través dels parametres que es relacionen a
continuacio: fondaria edificable, front minim de parcel-la, nombre maxim de plantes,
alcada reguladora maxima.

2.La concreci6 numerica d’aquests parametres s’estableix en la regulacié
especifica de cada zona.

Article 36.- Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

2. Si a consequeéencia del pendent hi ha més d’'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

Article 37.- Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'alcada limit des del punt
de referéncia de l'alcada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o
el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana (v. fig. 2, 3i 4
de l'annex 1).

Article 38.- Regles sobre determinacio d’alcades
1. Determinacio del punt de referéncia de I'algada reguladora.
a. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

i. Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferencia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6
m, l'alcada reguladora s’amidara al centre de la facana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt (v. fig. 5 de I'annex 1).

ii. Si la diferencia anterior de nivells és més de 0,6 m, I'algada maxima de
I'edifici s’amidara a partir d’'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de
I'extrem de la linia de fagana de cota més baixa (v. fig. 6 de I'annex 1).

iii. Quan l'aplicacio d’aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
facana, la rasant de la voravia se situi a més d'1,5 m per sobre del punt
d’aplicacio de I'alcada reguladora, la facana es podra dividir en els trams que
calguin perqué aix0 no passi. A cadascun dels trams resultants, I'alcada
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors. (v. fig. 7 de
'annex 1).

b. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

i. S’aplicaran les condicions del punt anterior operant amb el conjunt de les
facanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

c. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra
(v. fig. 8 de I'annex 1) regularan la seva alcada com si es tractés d’edificis
independents. El canvi d’alcada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

d. Edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures publics regularan la
seva alcada en funcio del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public.
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Article 39.- Regles sobre mitgeres

1. Quan a consequencia de diferents alcades, reculades o d’altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert, s’hauran d’acabar amb material de fagana.

Article 40.- Profunditat edificable, alineaci6 interior d’illai fons de parcel-la

1. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb
cossos sortints oberts i amb elements sortints quan la separacio entre alineacions
interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni
1/20 part del diametre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les disposicions
generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes urbanistiques.

3. Per a aquelles parcel-les amb facana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la
el defineix la bisectriu de l'angle entre ambdds carrers; en parcel-les amb
cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a la
facana de carrer meés estreta, i per a aquelles amb facana a tres carrers, la partié de
parcel-les que no és facana.

Article 41.- Edificacio en el pati d’illa

1. Quan s’admeti I'edificacié en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions
seguents:

a. L’alcaria de l'edificacio a pati d’illa només podra entendre’s referida a la
rasant d’'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre
les dues alineacions interiors d’illa oposades (v. fig. 9 de I'annex 1).

b. En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit
s’haura de reduir, de manera que I'edificacio a I'espai interior no ultrapassi un
pla ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de l'alcada maxima
corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada (v. fig.
10 de I'annex 1). En qualsevol cas, I'increment de |"al¢aria reguladora maxima
de l'edificacio del pati d’illa que es produeixi pel desnivell del terreny, no
superara els 2,80 metres.

Article 42.- Cossos sortints
1. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie
de sostre edificable.
2. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents: (v. fig. 11
de l'annex 1)
a. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa
b. No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00 metres.

c. L’alcaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints en casos no
regulats és de 3,50 metres.

d. La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

e. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la
menor de les dimensions seguents:

i. el 10% de I'amplaria del vial
ii. 'amplaria de la vorera menys 50 cm
ii. una longitud de vol d'1,20 metres
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f. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts
podra ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints
tancats i semitancats podran ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la
facana.

g. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 1,00 metre de la paret mitgera, excepte en Antic
Urba on sera com a minim 0,60 metres.

Article 43.- Elements sortints
1. El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els
elements sortints no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa on, a
més, no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta
coberta, on el rafec podra volar 45 cm. (v. fig. 11 de I'annex 1).

2. Les portes basculants no podran sobresortir del pla de facana.

Article 44.- Espai lliure d’edificaci6

1. L’espai lliure de parcel-la es regula especificament a cada zona de sol urba de la
normativa i als planols d’ordenacio.
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SECCIO 5. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 45.- Parametres que regulen I'edificacio aillada

1. L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions segients d’aquesta
secciO i a través dels parametres que es relacionen a continuacié: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacio
maxima de la parcel-la i separacions de I'edificacié al carrer i a les partions de
parcel-la.

Article 46.- Sol lliure d’edificaci6

1. Son els terrenys lliures d’edificacio per aplicacio de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la i separacions minimes; no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio
aixecada a la parcel-la. Dintre del perimetre definit per les separacions minimes a
veins, seran edificables en planta soterrani amb I'Unica excepcié dels espais
d’accés necessaris.

Article 47.- Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que
tingui el sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La
part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per
sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracioé de planta baixa (v.
fig. 12 de I'annex 1).

Article 48.- Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta per sobre de la planta soterrani, real o possible (v. fig. 13 de I'annex 1).

Article 49.- Alcada reguladora maxima de I'edificacio referida a la cota de
terreny

1. Es l'alcada maxima de I'edificacié, per sobre de la qual només es permet la
planta coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta
baixa.

2.En els casos en que, per raons del pendent del terreny, Il'edificacio es
desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna
de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a
I'alcada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades
(v. fig. 14 i 15 de l'annex 1).

Article 50.- Construccions auxiliars

1. Per a les existents, s'admet la conservacio de les realitzades amb llicencia o que
hagin estat objecte de legalitzaci6 amb anterioritat a la data d’aprovacio definitiva
del POUM.

2.En les noves edificacions, les construccions auxiliars no s’admeten
desvinculades de I'edificacié principal, és a dir, no es permetra la seva construccio
en abséncia d’edificacio principal.
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Article 51.- Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la facana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, son
distancies que hauran de respectar les edificacions, els seus cossos sortints, els
soterranis, les piscines i les seves instal-lacions auxiliars. Els rafecs podran envair
aguestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements
sortints fins a 30 cm.

2. Les tanques es regulen especificament a cada zona de sol urba de la normativa.

Article 52.- Adaptacio topografica del terreny

1. En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seguents:

a. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a meés
d’'1,50 metres per damunt 0 a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de
la llinda (v fig. 16 de 'annex 1).

b. Les plataformes d’anivellament a [linterior de parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos
ideals de pendent 1:3 (alcada : base) tracats des de les cotes, per damunt o per
sota, possibles segons |"apartat anterior, a les llindes (v. fig. 17 i 18 de I'annex
1).

c. Els murs interiors de contencioé de terres no podran depassar en la part vista
una altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'alcada d’'1,50 m per
sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.
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CAPITOL Il. REGULACIO D’'USOS | ACTIVITATS

SECCIO 1. GENERALITATS | DEFINICIONS

Article 53.- Classificaci6 dels usos

1. A efectes daquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal i del planejament
derivat que el desenvolupi posteriorment, s'estableixen els seguents criteris de
classificacio d'usos.

a. Segons la seva funcio urbanistica. El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal,
atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els usos com a: generals o
especifics.

b. Segons la permissibilitat. El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal, atenent al
diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a: dominants,
compatibles, condicionats i incompatibles.

c. Segons la seva activitat. El Pla d'Ordenacidé Urbanistica Municipal, segons
aguest criteri, diferencia entre les activitats classificades per la Llei de prevencio
i control ambiental de les activitats (Llei 20/2009) i aquelles activitats per les que
calgui una regulaci6 municipal especifica, que seran contemplades en la
corresponent ordenanca municipal.

Article 54.- Classificacio segons la funcié urbanistica: usos generals
1. A efectes d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal es classifiquen els usos
en 6 grups:
2. Grup 1 - Residencial, que inclou els habitatges (en totes les seves modalitats)

i els allotjiaments comunitaris entre els quals cal distingir les residéncies i els
establiments d’allotjament d’us turistic.

3. Grup 2 -Terciari, que inclou com a subgrups el comercial, les oficines, el
recreatiu i 'aparcament.

4.  Grup 3 - Industrial.
5.  Grup 4 - Primari, que inclou l'agricola, el forestal, I'extractiu, etc.

6. Grup 5 - Interés public, que inclou el despais lliures, comunicacions,
equipament comunitari, etc.

7.  Grup 6 - Aparcament, que és complementari dels anteriors i també un sistema
public.

Article 55.- Classificacio segons la funci6 urbanistica: usos especifics
Grup 1. Residencial

1. Us d’habitatge és destinat a I'allotjament o residéncia familiar. S'estableixen dins
d’aquest Us les seguents tipologies:

a. Habitatge unifamiliar, quan un edifici es destina un habitatge independent.

b. Habitatge bifamiliar, quan un mateix edifici es destina a dos habitatges
independents amb accés comu o no.

c. Habitatge aparellat, quan dos habitatges unifamiliars independents
comparteixen mitgera formant una unitat edificatoria.

d. Habitatge plurifamiliar, quan un edifici es destina a diversos habitatges amb
un accés comd.
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e. Habitatge familiar: Es defineixen com a habitatges familiars els allotjaments
situats en el sol no urbanitzable, lligats a una explotacié agricola, ramadera o
forestal i que acullen una o més d’'una familia.

2. Us de residéncia: Es defineixen com a residéncies els allotiaments col-lectius,
habituals o temporals de diferents persones sota una reglamentacié comuna i
vinculades per motius de treball o ocupacié, exercici d’activitats d’esbarjo, creences
religioses, etc., com ara residencies d’estudiants, de religiosos, de treballadors
temporers del camp, albergs de joventut, cases de colonies o similars. No
s’inclouen en aquest Us ni els establiments hotelers ni els centres d’assisténcia
sanitaria i de serveis socials.

3. Regulacié de I'is d’establiment d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic:

a. Totes les modalitats d’establiment d’allotjament turistic - establiments
hotelers, establiments d’apartaments turistics, establiments de camping i
establiments de turisme rural - i els habitatges d’Us turistic hauran de complir la
normativa turistica vigent, en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme
de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.

b. S6n establiments d’allotjament turistic els locals i les instal-lacions oberts al
public on, de manera habitual i amb caracter professional, les persones titulars
ofereixen a les persones usuaries, mitjangcant un preu, allotiament temporal en
les unitats d’allotjament aixi com d’altres serveis turistics d’acord amb les
condicions que estableix el Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic.

c. Els establiments hotelers, d’acord amb ['article 40.1 de la Llei 13/2002, sén
establiments que presten servei d’allotiament temporal en unitats d’allotjament
als usuaris turistics, com a establiment Unic 0 com a unitat empresarial
d’explotacié amb els serveis corresponents. D’acord amb els articles 41 de la
Llei 13/2002 i 33 del Decret 159/2012, els establiments hotelers es classifiquen
en els grups seglents:

I. Grups d’hotels.
ii. Grup d’hostals o pensions.

d. Els establiments del grup d’hotels, d’acord amb larticle 41.2 de la Llei
13/2002, es classifiquen en les modalitats seguents:

I. Hotels.
ii. Hotels apartament.

e. Els hotels i els hotels apartament, d’acord amb els apartats 4 i 5 de la Llei
13/2002, sbn establiments hotelers que presten el servei d'allotiament en
unitats d’allotjament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no
en disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

f. Els hostals i les pensions son establiments hotelers que presten el servei
d’'allotiament en habitacions que, per la dimensio, l'estructura o les
caracteristiques de I'establiment o per la tipologia dels serveis, no assoleixen
els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

g. Els establiments d’apartaments turistics, segons l'article 43.1 de la Llei
13/2002, s6n establiments que presten servei d’allotiament temporal en edificis
0 conjunts continus en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a
establiments Unics o com a unitats empresarials d’explotacio, amb els serveis
turistics corresponents.
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h. Els establiments de camping, d’acord amb l'article 46 de la Llei 13/2002, s6n
establiments que presten servei d’allotjament temporal en espais d’'Us public
degudament delimitats, destinats a la convivencia agrupada de persones a l'aire
lliure, mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres
albergs mobils o mitjancant bungalous, segons les modalitats que siguin
establertes per reglament.

I. Els establiments de turisme rural, d’acord amb l'article 49 de la Llei 13/2002,
son establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges rurals,
en regim d’habitacions o de cessi6 de I'habitatge sencer, segons les modalitats i
els requisits definits per reglament. Els establiments de turisme rural es
classifiqguen en cases de pages o establiments d’agroturisme i allotjaments
rurals (article 50.1 de la Llei 13/2002).

j- Els habitatges d’us turistic, d’acord amb l'article 50 Bis de la Llei 13/2002, sén
habitatges que son cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a
tercers, de manera reiterada i a canvi de contraprestacio economica, per a una
estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les
caracteristiques establertes per reglament.

Grup 2. Terciari
4. Us d’establiment comercial:

a. Els establiments comercials: Als efectes del que estableix el Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, es defineixen com a establiments comercials els
locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals
es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es fan de
manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin
amb intervencio de personal o amb mitjans automatics.

b. Queden exclosos d’aquesta consideracio els espais situats a la via puablica en
qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals,
degudament autoritzats per I'ajuntament.

c. Els establiments poden ser individuals o col-lectius.

d. Els establiments de caracter col-lectiu sén els integrats per un conjunt
d’establiments situats en un o en diversos edificis en un mateix espai comercial,
en els quals es duen a terme diferents activitats comercials i definits al Decret
Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

e. Els establiments comercials es classifiquen per categoria d’establiment, en
funcié de la seva superficie de venda i de la seva singularitat:

f. Per rad de la superficie de venda:

i. Petits establiments comercials (PEC): establiments individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda inferior a 800 m2.

ii. Mitjans establiments comercials (MEC): establiments individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior a
1.300 m2.

iii. Grans establiments comercials (GEC): establiments individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 m2 i inferior
a 2.500 m2.

iv. Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments individuals
o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 m2.

g. Per rad de singularitat de I'establiment:
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i. Establiments comercials singulars (ECS): establiments de venda a I'engrés,
els establiments dedicats essencialment a la venda d’automocio i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la
construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

ii. Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments
comercials.

5. Us d'oficines i despatxos: Es defineixen com a oficines i despatxos els locals i
edificis on es desenvolupen activitats administratives, técniques o de serveis a les
persones i a les empreses de caracter public o privat com sén les propies de les
institucions financeres o bancaries, les companyies d’assegurances, les gestories
administratives, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria, els despatxos
professionals, aules per impartir cursos d’iniciativa privada, consultes mediques,
odontologiques o similars. No es considera Us d’oficina i despatx la realitzacié de
treballs de caracter individual de tipus professional en I'habitatge propi, sempre que
aguesta activitat no generi la concurréncia de persones externes ni ocupi més de 30
m2 o0 més de dues estances de I'’habitatge, i no comporti molesties ni perillositat als
veins.

6. Us d’establiment i d’espectacles: Es defineixen com a establiments d’espectacles
els locals, edificis, recintes i espais tancats coberts o sense cobrir destinats a
representacions teatrals, projeccions cinematografiques, actuacions artistiques,
concerts o similars, amb possibilitat que el public assistent compri productes
alimentaris i begudes per consumir a I'establiment o consumeixi directament en els
espais especialment habilitats i sense possibilitat de ballar.

7. Us d'establiment recreatiu musical: Es defineixen com a establiments recreatius
musicals els locals, edificis, recintes i espais tancats, coberts o sense cobrir,
destinats a la participacié en actes amb finalitat d’esbarjo o diversio, en els quals
s’ofereix musica en directe o reproduida, amb la possibilitat que el public assistent
prengui consumicions i amb la possibilitat de ballar o no, que poden generar
molesties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment. S’inclouen en aquest Us
bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, cafe teatre, cafe concert i
similars.

8. Us d’establiment recreatiu de joc: Es defineixen com a establiments recreatius de
joc els locals i edificis en qué s'utilitzen serveis, jocs, maquines o similars com ara:
salons esportius de billars, futbolins o similars, sales de joc d’atzar, bingos, casinos
I similars.

9. Us d’establiment de restauracié: Es defineixen com a establiments de restauracio
els locals, edificis, recintes i espais associats destinats a oferir menjars i begudes al
public assistent per a ser consumit a I'establiment com ara: restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges, cafés i similars. En el suposit que aquests locals
vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs o similars, estaran adscrits a
I'ds d’establiment recreatiu musical.

10. Us d’estacio de servei. Es defineix com a estacié de servei els locals, edificis i
instal-lacions destinats a la venda de carburant i serveis de manutencié als
automobilistes. L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els
d'oficines i serveis, comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils.

11. Us de garatge-aparcament: comprén els aparcaments privats, col-lectius i
publics.

Grup 3. Industrial
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12. Us d'industria: Comprén les activitats dirigides a I'obtencio, reparacio,
manteniment, transformacio o reutilitzacié de productes industrials, 'envasament i
embalatge, aixi com [Iaprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa del recursos i procediments técnics
utilitzats.

13. Us de taller artesanal o artistic. Es defineixen com a tallers artesanals o artistics
els locals o edificis de superficie inferior a 200 m2 que utilitzin una poténcia motriu
maxima de 15 kW i siguin compatibles amb el medi on s’emplacin, destinats a
I'exercici d'oficis artesanals i artistics com ara: escultors, pintors, ceramistes,
restauradors, orfebres, etc.

14. Us de magatzem:

a. Es defineixen com a magatzems els locals i edificis on s’hi guarden
productes i no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisio dels
mateixos.

b. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
contigua, es considerara tot el conjunt com una industria.

c. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial
contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us
comercial.

Grup 4 . Primari

15. Us agricola-ramader: Comprén les activitats relacionades amb les feines del
camp, que tenen lloc en els espais destinats a conreu i en les masies, cases de
pages i dependencies, espais i instal-lacions complementaries. Inclou totes les
explotacions ramaderes o granges definides al Grup 11 dels annexos de la Llei
20/2009, de prevencio i control ambiental de les activitats, i disposicions que la
desenvolupen, i que superin el nombre de caps de bestiar destinats al consum
familiar.

16. Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, plantacio i
explotacié de boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen.

17. Us d'industries agricoles i forestals: Es defineixen com a industries agricoles i
forestals els edificis i recintes on es desenvolupen activitats que tenen per objecte
I'elaboracid de productes derivats de la propia explotacié agricola o forestal, aixi
com la manipulacié primera sense que es produeixi transformacio ni residus no
organics derivats d’aquesta manipulacié. Compren també la venda al detall dels
productes propis de I'explotacio.

18. Us d’activitats extractives: Es defineixen com a activitats extractives I'extraccié
de terres, I'obtencié de recursos naturals del subsol amb I'explotacié de jaciments
de materials granulars, minerals, hidrocarburs, metalls, etc.

19. Us de caves i cellers: Es defineixen com a cellers els locals i edificis situats en
subsol o sobre rasant del terreny on sén elaborades i sotmeses a envelliment o
maduracio les begudes alcoholiques fermentades.

Grup 5. Interes public

20. Us de centre educatiu: Es defineixen com a centres educatius els locals, edificis
I recintes destinats a I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol,
idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials
(preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s’'imparteixin
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en academies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.
S’inclouen els espais esportius complementaris. Quan I'Us educatiu precisi
d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacié es regularan
com a minim amb els criteris de la industria urbana.

21. Us de centre esportiu: Es defineixen com a centres esportius els locals, edificis,
recintes, espais tancats i instal-lacions coberts o descoberts destinats a activitats
relacionades amb la practica i ensenyament d’exercicis de cultura fisica i competicio
esportiva com ara pistes i pavellons poliesportius, sales esportives, camps
poliesportius, camps d’atletisme, piscines publiques a I'aire lliure i cobertes, gimnas
o similars.

22. Us de centre d’assisténcia sanitaria: Es defineixen com a centres d’assisténcia
sanitaria els locals, edificis, recintes i instal-lacions destinats a I'atencié i tractament
de malalts, amb allotjament o sense, tals com hospitals, cliniques, sanatoris,
centres d’atencié primaria (CAP), consultoris locals o similars. S’inclouen en aquest
s les cliniques d’animals i els centres veterinaris en els quals la quantitat d’animals
allotiada no podra sobrepassar els limits establerts com a tinenca d’animals
domestics en I'ordenan¢a municipal corresponent.

23. Us de centre de serveis socials: Es defineixen com a centres de serveis socials
els locals i edificis destinats a prestar serveis d’atencié primaria i especialitzada a
les persones, amb allotiament o sense, tals com residencies d’estada limitada i
d’acolliment d’urgéncia, menjadors, centres oberts per a infants i adolescents,
centres d’atencid especialitzada per a la infancia i persones amb disminucio,
residencies, centres de dia i casals per a la gent gran, habitatges tutelats, centres
d’atencié als toxicomans i similars.

24. Us de centre cultural i civic: Es defineixen com a centres culturals i civics els
locals, edificis i recintes destinats a activitats de tipus cultural, associatiu, civic, de
recerca i interpretacié del patrimoni tals com sales de conferencies i de reunions,
biblioteques, museus, arxius, sales d’exposicio, locals d’entitats i associacions,
centres d’interpretacio de la natura o similars. Complementariament, els centres
culturals i civics poden tenir assignats altres usos relacionats amb els espectacles,
I'esbarjo i 'esport

25. Us de centre administratiu: Es defineixen com a centres administratius els
locals, edificis i recintes destinats a serveis de I'administracié publica, serveis de
justicia, serveis de seguretat, bombers i d’altres d’interés public.

26. Us de centre religios: Es defineix com a centre religios I'edifici i conjunt d’edificis
destinats a les activitats propies dels diferents cultes religiosos i opcions
confessionals, com son esglésies, temples o similars.

27.Us de cementiri, tanatori: Es defineix com a cementiri el recinte i conjunt
d’edificacions destinades a la sepultura dels morts, incloent les instal-lacions
sanitaries i serveis religiosos corresponents. Es defineix per tanatori I'edifici de
serveis funeraris dotats de sales de vetlla dels difunts.

28. Us de serveis técnics: Es defineixen com a serveis técnics els locals, edificis,
recintes i instal-lacions d’electricitat, abastament d'aigua, gas, sanejament,
telecomunicacions i similars. Comprenen també les instal-lacions i els espais
vinculats a I'estalvi energetic mitjancant la reduccio, la neutralitzacio i reciclatge dels
residus liquids i solids com també d’investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats
amb la proteccié del medi ambient.

29. Pel que fa a I'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres

instal-lacions de radiocomunicacio, s’estara a allo que estableixen els articles 34 i
35 de la Llei 9/2014, de 10 de maig, general de telecomunicacions. La intervencio
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administrativa de les instal-lacions de radiocomunicacions es regulara a través de la
disposicié addicional tercera de la Llei 12/2012, l'article 34.6 de la Llei 9/2014 i
I'article 80 de la Llei 3/2015.

30. Us d’activitats d’interés public en sol no urbanitzable: S6n equipaments i serveis
comunitaris, les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions per a serveis
tecnics, etc.

Grup 6 . Aparcament

31. L’'aparcament €s un Us complementari a la resta, excepte en els casos que es
tracti d’'un Us exclusiu, que es pot trobar com a vialitat, si és public, o com a terciari,
si és privat.

Article 56.- Classificacio dels usos segons la seva permissibilitat

1. D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal estableix la segtient classificacio:

2. Usos dominants.

a. S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una
zona, subzona o sistema, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin
establir-s'hi.

3. Usos compatibles.

a. S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en una
zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb I's dominant.

4. Usos condicionats.

a. S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific per al que el Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una série de condicions per a ser
admes en una zona, subzona o sistema.

5. Usos incompatibles.

a. S'entén per Us incompatible aquell Us general o especific que es prohibeix
explicitament emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori
amb I'is dominant.

6. Usos provisionals.

a. Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal,
no precisen instal-lacions o obres fixes i no dificulten I'execucié d'aguest Pla
d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal.

b. Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el
gue preveuen els articles 53 i 54 de la Llei d’'urbanisme i 61 i 62 del Reglament
d’aquesta Llei. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a
indemnitzacid, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o
els usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita
sota les condicions indicades en el Registre de la propietat immobiliaria.

Article 57.- Regulacié d’usos segons l'activitat
1. Regulacio de I'is habitatge.
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a. A tots els edificis nous és obligat de dotar a cada habitatge amb una placa
d’aparcament privat. Aquestes poden ser en el mateix edifici, estar a l'aire lliure
dins la propia parcel-la o situades a un altre edifici proxim. En aquest darrer
cas, la sol-licitud de llicencia d’obra haura d’anar acompanyada de I'escriptura
de compra de les places d’aparcament que calguin, i s’han de vincular
registralment com indivisibles.

2. Regulacié de I'Gis hoteler.

a. Per als hotels la densitat maxima de llits en relaci6 al sostre maxim
edificable, resultat d’aplicar el coeficient d’edificabilitat net, sera d'un llit per
cada 16 m2 edificables. Per als altres tipus d’'usos hotelers, la densitat maxima
de nuclis residencials sera igual a la densitat maxima d’habitatges.

3. Regulacié de I'is comercial.

a. A Vila-rodona, d’acord amb el que estableix el Decret Llei 1/2009 i ates que
compta amb menys de 5.000 habitants, només es possible la implantacié de
petits establiments comercials (PEC) no singulars en sol urba i urbanitzable on
I'ds residencial sigui el dominant, sense arribar a configurar un gran establiment
comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial (GECT).

b. A les zones industrials, en aplicacio dels articles 6 i 9 del Decret esmentat, es
permés la implantaci6 d’establiments comercials singulars (ECS), que
comprenen Unicament els establiments de venda a I'engros i els dedicats,
essencialment, a la venda d’automoci6é i carburats, d’embarcacions i altres
vehicles, de maquinaria, de materials per la construccid i articles de
sanejament, de pirotecnia, i els centres de jardineria i vivers, tots els quals es
poden implantar en tots els ambits on el POUM admeti I's comercial. Per altra
banda, segons la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, les
industries poden disposar d’'un espai adjacent per a I'exposicid i venda dels
productes propis de l'activitat industrial que s’hi desenvolupa. Aquest espai no
pot ultrapassar els 300 m2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb
altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es
pot dur a terme mentre es mantingui I'activitat industrial.

c. En sol no urbanitzable, es poden implantar petits establiments comercials
(PEC) dedicats a la venda directa de productes agrorurals del lloc on s’ubiquen.

d. D’acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, a les noves implantacions d’establiments dedicats a la venda de
carburants localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet
incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a
200 m2, com a servei complementari a la benzinera.

4. Regulacio de I'Gs oficines i serveis privats.
a. Han de preveure una placa d’aparcament per a cada 50 m2 construits.
5. Regulacié de I'is de magatzem.

a. Els magatzems situats al nucli hauran de preveure I'espai necessari per
permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les
maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

b. L'Us de magatzem té la mateixa regulacid per categories que les de I'Gs
industrial.

6. Regulacié de I'Gs industrial.
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a. L’0s industrial, com la resta d'activitats, ve regulat a través de la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.
També ve regulat per la Llei 4/2004, d’1l de juliol, reguladora del proceés
d’adequacio de les activitats d’'incidéncia ambiental i pel Decret 50/2005, de 29
de marg, pel qual es desenvolupa la Llei 4/2004.

b. S’estableixen els seguents annexos, d’acord amb el que determina la
legislacio vigent:
i. Annex I.1: Activitats sotmeses al regim d’avaluacio d’'impacte ambiental i
d’autoritzacié ambiental, subjectes a la Directiva 2008/1/CE, de prevencio i
control integrats de la contaminacié.
ii. Annex |.2: Activitats sotmeses al regim d’avaluacié d'impacte ambiental i
d’autoritzacié ambiental, no subjectes a la Directiva 2008/1/CE, de prevencio
i control integrats de la contaminacio.
iii. Annex 1.3: Activitats sotmeses al regim de declaracié d'impacte ambiental
amb una autoritzacié substantiva.
iv. Annex Il: Activitats sotmeses al regim de llicencia ambiental.
v. Annex lll: Activitats sotmeses al réegim de comunicacio.
vi. Annex IV: Activitats que, en el suposit de no subjeccio al regim de llicéncia
establert per la normativa administrativa dels espectacles publics i les
activitats recreatives, resten subjectes al regim de llicéncia ambiental.
7. Regulacié de I'is pecuari.
a. No es permet la seva ubicacié en arees situades a menys de 50 metres de
les carreteres principals i a menys de 500 metres de qualsevol sol classificat

com a urbad o urbanitzable residencial. Pel que fa a distancies entre
explotacions, ha de respectar el que estableix la legislacié sanitaria ramadera.

8. Regulacié de I'is d’activitats extractives.

a. Aguest Us sera sempre temporalment condicionat i necessitara una llicencia
municipal prévia, a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les
establertes a la Llei 12/1981.

b. No es permeten activitats extractives en sol urba i urbanitzable. Tampoc
s’admeten en sol no urbanitzable de proteccié preventiva.

9. Regulacié de I'is de camping.
a. Aquest Us requereix la tramitacio d’'un Pla especial que, a més d'ordenar
I'ambit, determinara aquest com a finca indivisible als efectes del TRLUC.

b. Caldra fer la previsio d’'un lloc d’aparcament per cada plaga d’acampada.

c. El pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar
dels serveis adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la
captacio, potabilitzacio, diposits i distribucio de I'aigua potable; la xarxa d’aigties
residuals, la seva depuraci6é i abocament; la connexio, transformacioé i xarxa de
distribucié d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.

d. La regulacié del camping es regira, a més, pel que disposa la Llei 13/2002,
de 21 de juny, de turisme de Catalunya (en la seva redaccié actual donada per
la Llei 9/2011, de 29 de desembre).

e. Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament
formal d’acord al caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar
allotiament. Queda prohibida la lliure acampada fora dels espais autoritzats per
a la practica del camping.

f. No es permet I'is de camping en sol no urbanitzable de proteccio preventiva
ni en terrenys amb pendent superior al 20%.
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10. Regulacio de I'is de garatge-aparcament.

a. Perque s’admeti la destinacié exclusiva d’'un edifici a I'Us d’aparcament, cal
qgue, en la regulacié de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible
exclusivitat. Pel contrari, quan I'is d’aparcament només sigui admes, s’entendra
gue aquest sera complementari d’altres usos.

b. Per a cada plagca d’aparcament s’ha de preveure una superficie de 2,40 m
d’amplaria per 4,75 m de llargada. Aquestes mides seran mides minimes lliures,
mesurades a cara de pilar interior respecte a la placa, en cap cas a l'eix dels
pilars ni incloent el pilar dins la superficie de la placa. En el cas de limitar amb
parets 'amplaria minima augmenta a 2,50 m.

c. Almenys un 2% de les places seran destinades a disminuits fisics amb un
minim d’'una placa, tindran una dimensio de 3,30 m per 4,75 m i estaran
ubicades el més proper possible de I'accés.

d. La repercussio global de cada plaga considerant els elements comuns de
'aparcament és de 22 m?2 de superficie.

e. Els garatges que tinguin més de 8 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 m i un pendent maxim del
4%. Les rampes d’'accés tindran un pendent maxim del 20% i una amplaria
minima de 3,00 m.

f. Els edificis destinats exclusivament a Us d’aparcament, en el suposit de tenir
un llum lliure maxim de 2,20 m podran esgotar I'algaria maxima permesa en la
zona augmentant el nombre de plantes.

11. Regulacio de I'is de restauracio, espectacles i activitats recreatives:

a. Es prohibeix I'is de discoteca, bars musicals, pubs, etc. en les zones
gualificades com nucli antic, urba tradicional, cases agrupades i cases aillades.

b. Sera preceptiva la presentacid d’estudi acustic que comprengui els
aillaments, nivell d'immissié i emissié complementari al projecte per la llicencia
d’obertura de l'activitat.

c. L’accés als locals es realitzara a través de vestibul( doble porta).

d. En relacio als espectacles publics i les activitats recreatives, els establiments
inclosos en el catdleg de locals, establert a I'Annex | del Reglament
d’espectacles i activitats recreatives, aprovat pel Decret 112/2010, han de
complir els requisits i condicions que s’estableixen en la citada norma, aixi com
en la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié6 administrativa dels espectacles
publics i les activitats recreatives.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vila-rodona
normes urbanistiques 36



TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 58.- Classificacio i qualificaci6 del sol

1. El regim urbanistic del sol, d’acord amb allo que s’ha previst a l'article 24 del
TRLUC, es defineix a través de la classificacié i la qualificacié del sol.

2. La classificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, urbanitzable i
no urbanitzable, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del TRLUC.

3. La qualificacio urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicié de zones i
sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d’edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets i deures generics
establerts pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal mitjangant la classificacié del
sol, tal i com precisa el RLU.

Article 59.- Els sistemes urbanistics

1. Els sols qualificats com a sistemes urbanistics generals i locals, d’acord amb
I'article 34 del TRLUC, representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interés
col-lectiu perque estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Article 60.- Les zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacio a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la
classe de sol i es determina amb la definicio dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacio, d’edificacié i d'Us que s’exigeix de forma especifica a
cadascuna.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 61.- Definicié dels sistemes generals i locals

1. S’entén per sistemes generals el conjunt delements d’interes general que,
relacionats entre si, configuren I'estructura general i organica del territori i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. El concepte de sistema tan general com local es defineix a l'article 34.1 i 34.2 del
TRLUC i al RLU.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les
obres i la necessitat d’ocupacioé dels terrenys destinats per a sistemes als efectes
d’allo que disposa l'article 103 del TRLUC. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema
d’equipaments, si el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal no en determinen I'Us i
la titularitat, caldra, mitjangant la tramitacié prévia d’'un pla especial, concretar I'Gs i
justificar la necessitat de la titularitat pablica. També s’haura de tramitar un pla
especial per tal de canviar I'is o la titularitat assignats per el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal a un equipament concret.

Article 62.- Desenvolupament dels sistemes generals

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta a I'article 34 del
TRLUC.

2. En el Sol Urba no consolidat la cessio de terrenys per a carrers i vies és
obligatoria, gratuita i previa a I'edificacio, d’acord amb allo que defineix I'article 44.b
i 44.c del TRLUC. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o
edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments
diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places i
centres docents i assistencials son de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d'una unitat d’actuacié assenyalada pel Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal.

3. En el Sol Urbanitzable delimitat, els terrenys que a linterior dels sectors de
planejament parcial corresponguin a sistemes generals, seran de cessié gratuita i
obligatoria, d’acord amb allo que defineix I'article 44.c del TRLUC.

4. En el Sol no Urbanitzable s’estara a allo que especifica I'art. 47.4 del TRLUC.

5. Els sols que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal adscriuen per a sistemes
generals, s’executaran per actuacions aillades mitjancant I'expropiacié forgosa si no
estan inclosos dins un poligon d'actuacio o sector. El cost d’aquestes expropiacions
podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per
I'actuacié urbanistica, mitjancant la imposici6 de contribucions especials, de
conformitat amb l'article 109.4 del TRLUC.

Article 63.- Afectacio6 del sol

1. Els sols qué el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal afecta com a sistemes,
queden vinculats a aquesta destinacid. Opera una vegada adquirit el sol per
I’Administracio. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de
I’Administracio, a través dels mecanisme establerts per la legislacio urbanistica,
continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.
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SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 64.- Disposicions generals

1. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les determinacions dels
sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

Article 65.- Sistema viari (X)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la
xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'Us de vialitat i aparcament.

2. S’estableixen les segtlients categories de vies:
a. Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacié especifica.

b. Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del
Sol Urba i els indicats en el Sol Urbanitzable. També inclou els camins
agricoles estructuradors del terme municipal.

c. Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del Sol Urba i dels
camins no principals en Sol No Urbanitzable. En el Sol Urbanitzable es
determinaran mitjancant la redaccié del Pla Parcial corresponent.

d. Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aguesta
finalitat.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son
edificables ni amb caracter provisional. S’exceptuen d’aquestes condicions els
sistemes tecnics, que es podran situar en les franges no edificables al costat dels
vials.

4. Excepcionalment quan la prestacié d’'un servei public d’interes general aixi ho
exigeixi i quedi suficientment demostrada la inexisténcia de solucions alternatives,
es podra autoritzar la realitzacio d’obres o instal-lacions i sempre que sigui possible
aniran soterrades i situades a la part més allunyada de I'eix del cami.

5. Les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, pel que fa a la
xarxa viaria es podran completar mitjancant la redaccio dels Plans Especials o
parcials, o Plans de Millora Urbana en el Sol Urba.

6. Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de proteccié del sistema en
Sol No Urbanitzable que determina la linia d’edificacid, grafiada als planols
d’ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacié de Carreteres.

7. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
xarxa.

8. Les distancies de protecci6é dels camins rurals, a cada banda de cami, son de 6
m, en els camins de la xarxa basica, i de 4 m en els secundaris, amidats respecte
I'eix del cami i en ambdds casos preferentment en un pla al mateix nivell. En
aguesta zona de servitud no es permet cap tipus d’obra, construccid, tancament o
instal-lacid, ja sigui fixa o desmuntable, soterrada o aeria. Excepcionalment quan la
prestacio d’'un servei public d’'interés general aixi ho exigeixi, es podra autoritzar la
realitzacio d'obres o instal-lacions i sempre que sigui possible aniran soterrades i
situades a la part més allunyada de I'eix del cami.

9. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol
d’estructura del territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa
viaria basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencié d'incendis forestals en el pla elaborat per
I'administracié competent en la materia. L’amplada minima atil d’aquests camins és
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de 3 m amb corbes amb radi de gir de 5 m. Els camins sense continuitat i longitud
superior a 100 m han de finalitzar en un cul de sac de radi 8 m.

10. No es poden realitzar nous camins, pero es pot modificar el tracat dels camins
existents sempre i quan I’Ajuntament ho consideri necessatri.

11. Vies pecuaries. El municipi de Vila-rodona compta amb el seglent cami
ramader: Carrerada del cami de Montblanc, que discorre entre els termes del Pla
de Santa Maria i Ali6, fins a Vila-rodona.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vila-rodona
normes urbanistiques 40



SECCIO 3. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Article 66.- Disposicions generals

1. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les determinacions dels
sistemes d’espais lliures, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

Article 67.- Sistema d’espais lliures publics / zona verda (V)

1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, forestal), jardins urbans,
places, rambles i tot I'espai lliure de verd public dels diferents municipis, situat en
sol urba, o sol no urbanitzable, existents o de nova creacio

2. L'4s fonamental dels parcs i jardins urbans és el repos, lleure i esbarjo de la
poblacié. La seva amplaria minima sera de 12 m. Només s’hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En ambdds casos,
aguestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai lliure o0 zona
verda. Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no
malmetin els espais enjardinats.

3. S’admet la instal-lacié de serveis técnics a les zones qualificades d’espais lliures
publics amb un maxim del 5% de la seva superficie total.

4. El tractament de les zones verdes urbanes situades a la vora del riu Gaia haura
de ser el més naturalitzat possible per mantenir la seva funcionalitat ecologica.
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SECCIO 4. SISTEMA HIDROGRAFIC

Article 68.- Sistema hidrografic (H)

1. Als efectes de l'aplicaci6é de la directriu de planejament que estableix I'article 9.2
de la Llei d'urbanisme, dins la zona inundable, que esta constituida per la llera dels
rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacié del régim
de corrents i de les planes d'inundacio per episodis extraordinaris, s'ha de distingir
la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis
extraordinaris.

a. La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les
seves riberes i que l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita
d'acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte
els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

b. La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que l'instrument de
planificacié hidrologica corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al
periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i
ambientals i respectant la seva continuitat.

c. La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable
que l'instrument de planificacid hidrologica corresponent delimita a partir de
l'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

2. El POUM d'acord amb l'article 6 del RLU qualifica els terrenys inclosos en la
zona fluvial com a sistema hidrografic i no hi admet cap Us, llevat d’aquells previstos
a la legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic. Els ambits inclosos
dins la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis extraordinaris
(periode de retorn de 500 anys), es regiran pels punts 2 i 3 de I'art. 6 del RLU.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de Sol No
Urbanitzable mantindran una franja de proteccié urbanistica a partir de la linia de
domini public hidraulic de 5 metres d’amplada a partir del marge que delimita el llit
del riu. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus de construccio, a no ser
que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats
de Sol Urba i Sol Urbanitzable la proteccidé és establerta per a cada cas als planols
d’ordenacio.

4. Segons l'article 9 del Reglament de Domini Public Hidraulic, en la zona de policia
de 100 metres d’amplada mesurada horitzontalment a partir de la llera i amb la
finalitat de protegir el domini public hidraulic i el regim de corrents queden sotmesos
al que es disposa en Reglament les seglients activitats i usos del sol:

a. Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.
b. Les extraccions d’arid.

c. Les construccions de qualsevol tipus, tinguin o no caracter definitiu o
provisional

d. Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per a la corrent en régim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini
public hidraulic.

e. Les activitats i usos esmentats s’han de tenir en compte especialment quan
es tracti de terreny urbanitzable

5. Es prohibeixen les obres de canalitzacié6 dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per ’Administraci6 competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'Gs public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.
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6. Les fonts localitzades en Sol No Urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de
construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

7. En qualsevol cas, es compliran les disposicions establertes per la Llei d’aigues,
text refés aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2001.
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SECCIO 5. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article 69.- Disposicions generals

1. Per la seva finalitat i titularitat publica o privada, es regulen en aquest capitol els
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis tecnics.

Article 70.- Sistema d’equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema dequipaments aquelles zones assenyalades pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal amb aquesta qualificacio.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:

a. E.1.Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la
legislacié vigent en aquesta materia.

b. E.2.Sanitarioassistencial: centres d’assistencia primaria, dispensaris,
hospitals, centres extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

c. E.3.Administratiu i proveiment: Administracié publica, mercats municipals i
similars.

d. E.4.Cultural, social i religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus,
videoteques, centres socials, llars de gent gran, centres d’esplai, temples i
centres recreatius i religiosos.

e. E.5.Esportiu: Instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.

f. E.6.Funerari i cementiri.

g. E.7.De nova creacio o sense Us assignat.

h. E.8.Transport: aparcament-estacionament, estacio-parada de bus, i similars.

i. E.9 Seguretat i defensa: serveis de seguretat publica, emergencia i seguretat
civil, i similars

j. E.10 Aparcament de camions i servei al transportista (estacié de servei,
greixatge, rentat de vehicles, restauracid, hoteler, albergatge, taller de
reparacions, etc)

3. L’edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacid general del teixit urba en que se situen, i a les condicions
ambiental del lloc. Les condicions de I'edificacio seran preferentment les mateixes
establertes per a la zona contigua on se situa l'equipament o les que siguin
necessaries per a l'activitat. En el cas que |'equipament sigui afrontant a dues
zones diferents, s"adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

4. S'admet la instal-lacié de serveis técnics a les zones qualificades d’equipaments.
5. Els equipaments poden ser de titularitat pablica o privada.

6. Sera obligatoria la redaccié d'un Pla especial per tal de modificar o establir I'Us i
I'ordenacié dels equipaments.

Article 71.- Sistema d’infraestructures i serveis tecnics (T)

1. El sistema de serveis tecnics compren els terrenys destinats a la titularitat puablica
per a la dotacié d’infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de
concessié per empreses privades, d’abastament d’aigles, serveis d’evacuacio
d’aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa
d’abastament, centrals de comunicacio i de telefon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter
afi.
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2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié
d’algun dels serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol
en aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es podran situar en Sol
Urbanitzable i en Sol No Urbanitzable, d’acord amb el tramit del RLU. En ambdds
casos sera preceptiva la redaccié d’'un informe d’'impacte ambiental i paisatgistic
d’acord amb la reglamentacio vigent. Aixi mateix es podran situar en sols qualificats
d’equipaments. També es podran situar en sols qualificats d’espais lliures publics
amb un maxim del 5% de la seva superficie total.

3. Els serveis técnics es podran situar en les franges de proteccié no edificables al
costat dels vials.
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SECCIO 6. SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

Article 72.- Sistema d’habitatges dotacionals publics (D)

1. El sistema d’habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d'assisténcia o d’emancipacio, i dels altres col-lectius
socials assenyalats en l'art. 3 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge, i que no formen part de les reserves minimes obligatories del sol que es
determinen en l'article 57.3 del TRLUC.

2. Els sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat publica, si
bé la gestié podra ser publica realitzada directament per I'’Ajuntament, amb conveni
amb altres administracions o bé amb participacido privada mitjancant concessio
administrativa o qualsevol altre sistema admeés en dret.

3. Com a sols de sistema son de cessi0 obligatoria i gratuita quan es troben
inclosos dins d’'un ambit de gestio. Altrament, la qualificacié de sols amb aquesta
clau en legitima I'expropiacio.

4. La seva qualificacié de nou s’haura de realitzar mitjangant una modificacié de pla
general i en cas que els sols qualificats provinguin de sistemes d’equipaments,
caldra justificar que no superen el 5% de la reserva global del municipi. En cas que
la densitat sigui superior a 1 /hab. per cada 70 m2 de sostre, caldra preveure les
cessions d’espais lliures preceptives.

5. La superficie d’aquests habitatges sera determinada per les necessitats a
satisfer, complint les condicions minimes d’habitabilitat. Els habitatges dotacionals
es cediran temporalment als seus usuaris en regim de lloguer o bé per cessi6 d'Us.

6. S'admet com a Us principal Unicament el d’habitatge. S’admeten en PB els usos
complementaris i serveis comuns propis de l'edifici (bugaderia, cuina, etc.) i I'is
d’equipament public.

7.La reserva d’aparcament es determinara en funcid de la seva destinacio
concreta. S’estableix una reserva minima d'1 placa per cada 2 habitatges.

8. L'edificacio, s’'ajustara a les necessitats funcionals, de paisatge i a I'organitzacio

del teixit urba on se situa i s’ajustara al tipus d’ordenacié i condicions d’edificacio de
I'ambit on s’ubiquin.
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CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 73.- Definici6

1. Agquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica com a Sol Urba aquell
sol que tant pel seu grau de consolidacié de la urbanitzaci6 i I'edificacié com pel
grau de compliment de les obligacions establertes per la legislacié urbanistica
respecte als sols urbanitzables mereixen aquella classificacio.

Article 74.- Determinaci6 i ordenaci6 en el Sol Urba

1. Els limits del SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es
delimiten en els planols d'ordenacio. Tot junt constitueix I'ordenacio detallada
d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva
localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-lacio, edificacio i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de l'ordenacio del Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal, en Sol Urba, s'assenyalen i delimiten Plans Especials, per als que es
defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel-lacio, edificacio, us
i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestié del Pla d’Ordenacidé Urbanistica Municipal,
en Sol Urba, s’assenyalen i delimiten Unitats d’actuacié urbanistica per als que
s’estableix I'ordenacio detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i
es determina les condicions de gestio i el régim de cessions.

Article 75.- Cessions gratuites en Sol Urba
1. Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals i unitats d’actuacio
en soOl urba, es determinaran en la corresponent regulacié i es realitzaran de la
forma que disposa l'article 43 del TRLUC.
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SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 76.- Definici6 de zones
1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les seglients zones:
a. Nucli antic (clau 1)
b. Urba tradicional (clau 2)
c. Cases agrupades (clau 5)
d. Cases aillades (clau 6)
e. Industrial (clau 7)
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Article 77.- Zona de nucli antic (clau 1)
1. DEFINICIO

a. Ordena l'edificacio del nucli antic del municipi de Vila-rodona i correspon al
teixit historic amb edificacié entre mitgeres, alineada a vial i amb volumetria a
conservar. Les normes urbanistiques regulen tant les obres de nova edificacio
com les de conservacio i millora de [Iedificaci6. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes.

2. SUBZONES

a. Es consideren les seguents subzones en funcié dels parametres de
I'ordenacio:
I. Nucli compacte, clau 1b, correspon a les ordenacions antigues de cases
entre mitgeres integrades a les del seu voltant amb alineacié a vial que
conformen el recinte del nucli antic
ii. Nucli obert, clau 1c, correspon al nucli amb volumetria especial que
conforma el nucli antic combinant edificacié amb espai lliure privat.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

Condicions de 1b 1c

parcel-lacio

Front minim de Minim 5,00 m L’existent

parcel-la

Parcel-la minima 60 m2 L’'existent
No es permetran

modificacions en la
tipologia parcel-laria ni
agregacions excepte que
contribueixin a la
conservacio general del
caracter del conjunt.
excepte en el cas de
parcel-les de superficie
inferior a minima

Profunditat minima de Les marcades als planols |L’existent
parcel-la

Ws'exceptuen d'aquestes condicions de parcel-lacié, les parcel-les existents
inscrites al registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié definitiva
del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Vila-rodona de 2003.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions de 1b 1c

I’edificacié

Tipus d’ordenacio: alineada a vial

Fondaria edificable 12 m o la marcada als planols

Fondaria edificable 100% o la marcada als planols

planta baixa

Volum Les noves construccions respectaran les condicions
volumetriques de I'antiga construccio

Planta baixa D’acord amb els parametres referits al carrer
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Alcada reguladora
maxima

la que assoleixin la
majoria  dels edificis
existents que ocupen la
major part de a linia de
facana per a cada tram:
Maxim 10,50 metres
(Pb+2)

L'existent

Punt d’aplicacié de
I'alcada reguladora

D’acord amb les regles sobre determinacié d’'alcades
dels parametres referits al carrer

Nombre maxim de

Marcat als planols:

Marcat als planols:

plantes Pb+2 Pb+2
Alcada lliure minima:
- soterrani 2,20m

- planta baixa 2,50 m en Us d’habitatge o garatges; 3,00 en altres
usos

- planta pis 2,50 m

Entresolat de planta No

baixa

Sotacoberta habitable Només vinculada [

inseparable de I'habitatge
del pis inferior

Coberta

Inclinada a dues aigues
amb un maxim del 30 %
de pendent.

S’admet terrat pla amb
un maxim d'1/2 de la
superficie de coberta
separat 1,50 m de la linia
de facana; el seu accés
no podra superar la linia
de pendent de coberta
tracada des del rafec.

Els trams de coberta

plana tindran sempre
'amplada total de la
coberta.

El volum maxim sera
segons el volum historic
gue es documenti.

Elements sortints

Només rafec

Cossos sortints

Només oberts - maxim
del 80% de longitud de
facana

Vol 1/10 de lample del
carrer, maxim 80 cm des
de la facana fins a un
maxim de 15 cm de
distancia de la linia de la
vorera. Separacié min. a
mitgera 60 cm

Situat a 3,50 m d'al¢cada
de la vorera.

Gruix de llosa de balco
15cm

El volum maxim sera
segons el volum historic
gue es documenti.
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Baranes calades de ferro.
Es prohibeixen els
C0SS0S sortints tancats i
semitancats

Porxos

Admesos.

En obres de reforma dels baixos no és permet
destruir arcades de pedra o dintells de fusta antics
caracteristics de les edificacions tradicionals

Tractament facanes
existents

Com a regla general, les facanes dels edificis
d’aquest ambit, en ordre a la conservaci6 de les
caracteristiques arquitectoniques del conjunt, es
conservaran. Només s’enderrocaran aquelles en qué
la seva tipologia compositiva sigui aliena a la del nucli
historic o que per raons de ruina sigui necessaria la
seva reconstruccié. S’exceptuaran d’enderrocar
aquelles facanes per raons de ruina en aquells casos
en que la facana o l'immoble estiguin protegits
patrimonialment.

Manteniment de materials originals i autoctons.

Es respectaran tots aquells elements arquitectonics
de pedra natural de les facanes. Per la seva neteja
s’utilitzaran mitjans no destructius. No s'utilitzaran els
abuixardats ni les neteges de sorra i aigua a pressio,
aplicacio d’acids o altres elements destructius o
abrasius. Els morters a emprar en reparacié
d’elements arquitectonics resseguits de carreuats,
maconeria, etc. seran de cal¢c. No s'utilitzaran per
restauracio els ciments portland o altres que també
siguin agressius als materials petris originals.

Composicio de faganes

Plana amb la proporcié
de buits [ plens
corresponent a la mitjana
del carrer. A totes les
obertures es mantindra el
domini de la major

dimensio vertical
respecte de [I'horitzontal
d’acord amb les
tipologies d’obertures,
mesures i proporcions
tradicionals al nucli
historic.
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Material i color de la
facana

Principalment I'acabat sera el tradicional amb I'Gs de
morters de calc.

S’admeten els morters monocapa amb acabats
raspats pero no amb acabats de pedra i els llistonets
de cantoneres no quedaran vistos.

Colors i materials gamma del beix o blanc. Es
prohibeixen acabats tipus granulite o similar.

Les edificacions hauran d’adaptar-se a I'ambient del
sector pel que fa als materials i composicié de
facanes.

Material i color de la
coberta

Nomeés s’admet teula arab color tradicional per a les
cobertes inclinades.

El material i color d’acabat de la coberta plana haura
de ser de color similar a la coberta inclinada.

Fusteria

Els tancaments exteriors, finestres o balcons seran
preferentment de fusta natural del tipus tradicional de
doble full practicable. L’acabat haura de ser de color
de tonalitat fosca. En cas d'utilitzar material per
envernissar, caldra préviament tintar la base de color
de tonalitat fosca. No s’autoritzen aluminis anoditzats
o altres materials aliens a les -caracteristiques
tradicionals al conjunt historic.

No es col-locaran persianes encastades enrotllables
de caix0. Es col-locaran preferentment persianes del
tipus enrotllables de corda o altres tradicionals al nucli
historic i de colors de tonalitat adient amb la facana.

Mitgeres

Les mitgeres tindran tractament de facana amb
arrebossat i pintat o pedra autoctona. Prohibit envans
prefabricats

Altres

Baixants en facana amb acabats per anar vistos i
encastats en planta baixa (al menys els primers 2 m).
No s’admeten les sortides d’evacuacio de fums en
facana.

No s’admeten els aparells de climatitzacié i antenes a
les facanes.

Els rétols dels locals comercials es disposaran dins
de les obertures existents de la planta baixa i seran
de colors i materials harmonics amb els tradicionals
del conjunt historic. En qualsevol cas caldra justificar
la seva integraci6 a la facana.
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5. CONDICIONS D'US

Condicions d’us 1b 1c

Usos admesos Us dominant: Habitatge |Us dominant: Habitatge
unifamiliar o plurifamiliar | unifamiliar
Usos compatibles: |Usos compatibles:

Hoteler, allotjament rural,
comercial ¥, oficines,
serveis privats, inddstria
dins lannex Il @,
sanitari, sociocultural,
docent, restauracio,
esportiu, garatge [
aparcament.

La proteccié patrimonial
prevaldra per sobre de
I's a I'hora de designar
el tecnic competent de

Hoteler, allotjament rural,
comercial ), restauracio,
esportiu.

La proteccié patrimonial
prevaldra per sobre de
I'is a I'hora de designar
el técnic competent de

les intervencions i, per
tant, si lI'immoble esta
protegit, el tecnic

competent haura de ser
especialista en patrimoni

les intervencions i, per [(que haura de ser
tant, si I'immoble esta |arquitecte superior).
proteqit, el tecnic

competent haura de ser
especialista en patrimoni
(que haura de ser
arquitecte superior).

Dotacié minima
d’aparcament

1 placa d’aparcament / habitatge amb exempcio de:

- menys de 3 habitatges per parcel-la o

- quan I'ample de la parcel-la o del carrer sigui inferior
a 5 metres

Aquestes places d’aparcament poden:

- estar situades en el mateix edifici,

- estar a I'aire lliure dins la propia parcel-la o

- situades a un altre edifici proxim (200 m de radi
maxim)

@

Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa

sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.

(2> Només industria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex 1)
de la Llei 20/2009 (PCAA), excepte les activitats seguents: 7.1 (escorxadors); totes
les del grup 11 (activitats agroindustrials i ramaderes); i les del grup 12 (altres
activitats) que no estiguin expressament previstes en els usos admesos.
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Article 78.- Zona d’urba tradicional (clau 2)

. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena I'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a

la linia oficial de carrer.

. SUBZONES

a. Es considera una subzona en funci6 dels parametres de I'ordenacio.

i. Urba tradicional compacte, clau 2b, correspon als creixements tradicionals
a I'entorn del nucli antic, format per cases entre mitgeres amb creacié de

fronts de facana.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Condicions de parcel-laci6 ¥ |2b
Front minim de parcel-la 6m
Parcel-la minima 200 m2
Profunditat minima de parcel-la |14 m

Ws'exceptuen d'aquestes condicions de parcel-lacid, les parcel-les existents
inscrites al registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio definitiva
del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Vila-rodona de 2003.

4.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions de I'edificacio

2b

Tipus d’ordenacio:

Alineada a vial

Fondaria edificable

16m o la marcada als planols

Fondaria planta baixa

100% o la marcada als planols

Planta Baixa

D’acord amb els parametres referits al carrer

Alcada reguladora maxima

Segons definicié del nombre de plantes:
4,00 m si Pb
10,50 m si Pb+2

Punt d’aplicacio de
reguladora

l'alcada

D’acord amb les regles sobre determinacio
d’alcades dels parametres referits al carrer

Nombre maxim de plantes

Marcat als planols:

Pb 0 Pb+2
Alcada lliure minima:
- soterrani 2,20 m
- planta baixa 3,50 m 0 2,50 m en habitatges
- planta pis 2,50 m
Entresolat de planta baixa No

Sotacoberta habitable

Nomeés vinculada i inseparable de I'habitatge del
pis inferior

Coberta

Inclinada a dues aiglies amb un maxim del 30
% de pendent.

S’admet terrat; el seu accés no podra superar la
linia de pendent de coberta tracada des del
rafec

Elements sortints

Nomeés rafec
En Pb només s’admeten sobresortint fins a 15
cm de la facana
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Cossos sortints, maxim total

TANCATS- no s’admeten

OBERTS - 60 % long. Facana

SEMIOBERTS - 45 % long. facana

Vol maxim 1/10 del carrer fins un maxim d'1m.,
s’haura de separar 0.15 m del limit de la vorera.
Separaciéo minima a mitgera: 1m

En alineacions interiors (patis d'illa, etc.) nomeés
s’admeten cossos sortints oberts amb les
limitacions anteriors i vol maxim d’'un metre.

Composicio de facana

Lliure

Porxos

Lliure

Composicio de facana

Lliure

Material i color de fagcana

Materials autoctons i tradicionals.

S’admeten els morters monocapa amb acabats
raspats pero no amb acabats de pedra.

Colors tradicionals.

S’admet el mad vist amb un maxim del 35% de
la superficie de facana.

Material i color de la coberta

Només s’admet teula arab color tradicional per
a les cobertes inclinades

Fusteries

Prohibit alumini anoditzat plata o similars.

5. CONDICIONS D'US

Condicions d’us

2b

Usos admesos

Us dominant: Habitatge unifamiliar o
plurifamiliar

Usos compatibles: Hoteler, comercial @,
oficines, serveis privats, industria dins I'annex
1l @, sanitari, sociocultural, docent, restauracio,
esportiu, garatge i aparcament

Dotacié minima d’aparcament

1 plaga d’aparcament / habitatge amb
exempcio6 de:

- menys de 3 habitatges per parcel-la o

- quan 'ample de la parcel-la o del carrer sigui
inferior a 5 metres

Aquestes places d’aparcament poden:

- estar situades en el mateix edifici,

- estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la o

- situades a un altre edifici proxim (200 m de
radi maxim)

@

Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa

sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments

comercials, o la que la substitueixi.

> Només indUstria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex 1)
de la Llei 20/2009 (PCAA), excepte les activitats seguents: 7.1 (escorxadors); totes
les del grup 11 (activitats agroindustrials i ramaderes); i les del grup 12 (altres
activitats) que no estiguin expressament previstes en els usos admesos.
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Article 79.- Zona de cases agrupades (clau 5)

1. DEFINICIO
a. Aquesta zona ordena les edificacions de cases en filera unifamiliars, en
alineacio de vial o retirades en alineacié que conformen volums importants (de
més de 15 m de facana). El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal fixa les
variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta
composicié dels conjunts promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES

a. En funcié de les caracteristiques de I'ordenacio s’estableixen les seguents
subzones:

i. Alineada a vial, clau 5a.

ii. Alineada a vial, clau 5b.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Condicions de 5a 5b
parcel-lacio ¥

Front minim de parcel-la 5,00 m 6,00 m
Parcel-la minima 120,00 m2 150,00 m2
Profunditat minima de |15,00 m 15,00 m
parcel-la

Ws'exceptuen d'aquestes condicions de parcel-lacié, les parcel-les existents
inscrites al Registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio definitiva
del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Vila-rodona de 2003.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions de |5a 5b
I’edificacio
Tipus d’ordenacio Alineada a vial
Fondaria edificable |la marcada als planols o 15 m si no apareix als
maxima planols
Ocupacio la que determinin els parametres d’edificacio dels
planols d’ordenacio
Planta baixa d’acord amb la definicié dels parametres referits al
carrer
Alcada reguladora Segons definicié del nombre de plantes:
Pb 4,00 m
Pb+1 7,50 m
Pb+2 10,50 m
Punt d’aplicacio de |D’acord amb les regles sobre determinacions

I'alcada reguladora

d’alcades dels parametres referits al carrer

Separacions minimes:

- al carrer

- al fons de la parcel-la
-als laterals de la parcel-la

les marcades en els planols d’ordenacio
les marcades en els planols d’ordenacio
les marcades en els planols d’ordenacio

Construccio auxiliar

10% maxima ocupacié de parcel-la
Es podra situar al final de la parcel-la separada 1m
dels veins laterals, excepte consentiment per escrit.

Nombre maxim de plantes

Marcat als planols: Marcat als planols:
Pb o Pb+2+golfes Pb o Pb+l+golfes

Alcada lliure minima:
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- soterrani
- planta baixa
- planta pis

2,20 m.
2,50 m.
2,50 m.

Sotacoberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del
pis inferior

Coberta

Inclinada a dues aiglies amb un maxim del 30 % de
pendent.

S’admet terrat pla amb un maxim d'1/3 de la
superficie de coberta separat 1,50 m de la linia de
facana; el seu accés no podra superar la linia de
pendent de coberta tracada des del rafec

Composicio de facana

Lliure

Elements sortints

Nomeés rafec, 30 cm linia de facana

Cossos sortints

S’admeten Unicament cossos oberts i solament a
les facanes dels carrers, amb un vol maxim d’1,5 m
i separats 0,15 m del limit de la vorera.

Tanques

A carrer: d’obra fins a 90 cm i calada fins a 1,80 m
Interior parcel-la a veins 1,80 m opaca.

Material i color de facana

Només materials tradicionals de la zona

Material i color de coberta

Teula arab

Fusteria Lliure
. CONDICIONS D'US
Condicions d’Us 5a | 5b

Usos admesos

Us dominant: Habitatge unifamiliar

Usos compatibles: Hoteler, comercial ¥, oficines,
magatzem, indlstria dins l'annex Il @, sanitari,
sociocultural, docent, restauracid, esportiu, garatge
| aparcament

Dotacié minima

d’aparcament

1 placa d’aparcament /habitatge

Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa
sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.

) Només indUstria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex I11)
de la Llei 20/2009 (PCAA), excepte les activitats seguents: 7.1 (escorxadors); totes
les del grup 11 (activitats agroindustrials i ramaderes); i les del grup 12 (altres
activitats) que no estiguin expressament previstes en els usos admesos.
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Article 80.- Zona de cases aillades (clau 6)
1. DEFINICIO
a. Aquesta zona ordena l'edificacio unifamiliar aillada destinada generalment a
s residencial en forma de ciutat jardi.
2. SUBZONES
a. En funcié de la superficie de parcel-la s’estableixen les subzones seglents:
i. En parcel-la petita, clau 6a1

ii. En parcel-la petita, clau 6a2
iii. En parcel-la mitjana, clau 6b

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

(Cl:)ondicions de parcel-laci6 |6a1 6a2 6b
Front minim de parcel-la 14 m 4 m 20m
Parcel-la minima 400m2, 400m2, 800 m2
300m2 per a [200m2 per a
habitatges habitatges
aparellats aparellats
amb projecte |amb projecte
comu comu
Profunditat minima de |20 m 20m 20m
parcel-la

Ws'exceptuen d'aquestes condicions de parcel-lacié, les parcel-les existents
inscrites al registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié definitiva
del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Vila-rodona de 2003.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions de I'edificacié |6a1 |6a2 |6b

Tipus d’ordenacio: Edificaci6 aillada

Edificabilitat maxima 1 m2/m2 sol 1 m2/m2 sol 0,6 m2/m2
Ocupacié maxima 40 % 60 % 30 %

Planta Baixa

d’acord amb la definicié dels parametres referits
a la parcel-la

Alcada reguladora maxima

Segons definicié del nombre de plantes:
Pb+1 7,50 m

- al fons de parcel-la
- als laterals de parcel-la
- entre edificacions

Punt d’aplicacié de l'alcada |Planta baixa
reguladora

Separacions minimes

- al carrer 3’00 m

3’00 m 0 ¥z de l'alcada
3’00 m 0 ¥2 de l'alcada
3,00 m o0 %2 de l'algada

Alcada construccio auxiliar

3.00m

Ocupacio construccio auxiliar

10% maxima ocupacié de parcel-la es podra
situar al final de la parcel-la separada 1 m. dels
veins laterals, excepte consentiment per escrit.
Superficie maxima 40 m2

Tanques

Part massissa 0,60 m
Part calada fins a 1,80 m

Accés a I'edifici
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Nombre maxim de plantes Pb+1
Alcada lliure minima:

- soterrani 2’20 m
- planta baixa 250 m
- planta pis 2'50 m

Composicio de fagana

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de
la zona

Elements sortints

Només el rafec

Cossos sortints

No s’admeten dintre dels limits de les
separacions a veins i carrer

Coberta

Inclinada amb un 30% de pendent maxim.
S'admet terrat pla, el seu accés no podra
superar la linia de pendents de coberta tracada
des del rafec

Material i color de fagcana

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de
la zona

Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica color tradicional
per a les cobertes inclinades. Prohibit pissarra,
fibrociment i teula de ciment negre

Fusteria

S’admet tot tipus de material

Altres

Els baixants i canals vistos han de ser ceramics,
metal-lics o de PVC pintat de color de facana.
Baranes: la part calada no podra ser de gelosia
de formigé

CONDICIONS D'US

Condicions d’us

6al |6a2 |6b

Usos admesos

Us dominant: Habitatge unifamiliar, aparellat
amb projecte comu, bifamiliar
Usos compatibles: Hoteler, comercial @),
oficines, magatzem, industria dins I'annex 1Il @,
sanitari, sociocultural, docent, restauracio,
esportiu, garatge i aparcament

Dotacio minima
d’aparcament

1 plaga d’aparcament / habitatge

Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa
sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.

> Només indUstria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex IlI)
de la Llei 20/2009 (PCAA), excepte les activitats seguents: 7.1 (escorxadors); totes
les del grup 11 (activitats agroindustrials i ramaderes); i les del grup 12 (altres
activitats) que no estiguin expressament previstes en els usos admesos.
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Article 81.- Zona industrial (clau 7)

1. DEFINICIO

a. Compren els sols destinats a la ubicacié d’industries diverses, cooperatives
agricoles o ramaderes, magatzems i tallers, que per la naturalesa de l'activitat o
dels materials o productes que tracten, no suposen ni generen situacions de
perill per la salubritat tant personal com ambiental o de degradacié del medi
ambient i son compatibles amb les edificacions residencials veines.

2. SUBZONES

a. Es consideren les seglents subzones en funcié dels parametres de

I'ordenacio:

I. Industrial entre mitgeres o aillada, clau 7b1
ii. Industria aillada, clau 7c1
iii. Indastria aillada, clau 7c2
iv. Industria aillada, clau 7c3
v. Industria entre mitgeres o aillada, clau 7c4
vi. Industria entre mitgeres o aillada, clau 7¢c5

. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO 7b

Condicions de 7b1
parcel-lacié

Front minim de 13,50 m
parcel-la

Parcel-la minima 500 m*

. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 7b

Condicions de
I'edificaci6

7b1

Tipus d’ordenacio:

Entre mitgeres o aillada

Edificabilitat maxima

0,9 m2/m2 de sol

Ocupacié maxima

Aillada: 60%
Entre mitgeres: la que resulti de Il'aplicacid6 de les
separacions minimes.

Separacions entre mitgeres: aillada
minimes:
- al carrer 8,00 m 8,00 m
- a fons de parcel-la 4,00 m
- a carrer lateral 6,00 m
- a llindars -- 4,00 m
corredor lliure d’edificacio
en el centre de les illes
5m totals (2,5m-2,5m)
Alcada reguladora 8,10 m
maxima pendent max. 30 %, el carener no superara els 2,5 m;

s’exceptuen les instal-lacions de serveis de

I'establiment (maquinaria, ponts grua, etc)

Punt d’aplicacio de
I'alcada reguladora

cota natural del terreny en el centre del sol ocupat

Construccio auxiliar

dintre del perimetre de maxima ocupacio

seran de control d’accés o per instal-lacions, tindran
unes mides de 5x4x3m dalcada maximes, se
separaran almenys 6m dels edificis principals i 20m
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d’altres auxiliars i computaran edificabilitat

Tanques part massissa finsa 0,90 m
part calada finsa 1,80 m
total 1,80 m

Nombre de plantes Pb+1

Alcada lliure minima:

- soterrani 250m

- planta baixa 3,50 m

- planta pis 2,50m

Composicio de |Lliure

facana

Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de separacions
especificat

Material i color de |[Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a I'entorn
facana

Tractament espai |Enjardinat

lliure

Tolerancia No

d’habitatges

Compartimentacio

Només s’admet un establiment per parcel-la. S'admetra
més d’'un establiment Unicament en el cas d’activitats
complementaries que s'implantin  en proindivis i
constitueixin una empresa titular del sol de tota la
parcel-la en document public.

. CONDICIONS D'US 7b

Condicions d’us

7b1

Usos admesos

Us dominant: Industrial
Usos compatibles: Magatzem, tallers de reparacio,
estacions de servei i rentat de vehicles, comercial @,

oficines, recreatiu, espectacles, esportiu, garatge,
aparcament.
S’admeten parcs solars per a la instal-lacio de

captadors fotovoltaics.

Dotacio minima

d’aparcament

1placa/100m2 construits

Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa
sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacio dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.
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. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO 7c1, 7c2, 7¢3

Condicions de (7c1 7c2 7c3
parcel-lacié
Front minim de parcel-la |20,00 m. 40,00 m
Parcel-la minima 1.000 m* 3.000 m* 3.000 m*
Profunditat minima de [30,00 m
parcel-la
. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 7c1, 7¢2, 7¢3
Condicions de (7c1 7c2 7c3
I’edificacio
Tipus d’ordenacio: Alllada
Edificabilitat maxima 1 m2/m2desol |0,9 m2/m2 de |0,875 m2/m2
sol de sol
Ocupacié maxima 70 % 70 % 70 %
Separacions minimes: Les marcades als planols o:
- al carrer 6,00 m 6,00 m 6,00 m
- al fons de parcel-la 7,50 m 4,00 m 4,00 m
- als laterals de parcel-la {5,00 m 4,00 m 4,00 m
- entre edificacions
. a parc urba 10,00 m
Alcada reguladora (10,00 m 12,00 m 16,00 m
maxima Els elements |Pendent max.
tecnics 30%, el carener
(xemeneies, no superara els
torres, etc) |2,5m;
podran superar |s’exceptuen les
I'alcada instal-lacions de
reguladora serveis de
maxima, I'establiment
sempre i quan |(maquinaria,
es justifiqui la |ponts grua, etc)
seva necessitat
Punt daplicaci6 de |Planta baixa Cota natural del |Planta baixa
I'alcada reguladora terreny en el
centre del sol
ocupat
Ocupacio  construcci6 |- Dintre del
auxiliar perimetre de
maxima
ocupacio.
Seran de
control d’'accés
0 per a
instal-lacions,
tindran unes
mides de
5x4x3m
d’'alcada
maximes, se
separaran
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almenys 6m
dels edificis
principals i 20m
d’altres auxiliars
i computaran
edificabilitat

Tanques part massissa finsa 0,90 m
part calada finsa 1,80 m
total 1,80 m
Nombre de plantes Pb+1 | Pb+1 | Pb+2
Alcada lliure minima:
- soterrani 2’50 m
- planta baixa 350 m
- planta pis 2’50 m
Composicio de facana Lliure
Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de separacions

especificat

Material i color de

facana

Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a I'entorn

Tractament espai lliure

Es poden
col-locar sitges
aportant un
Estudi
paisatgistic de
colors  validat
pel Servei
Técnic de
I’Ajuntament

Enjardinat

Enjardinat

Tolerancia d’habitatges

1 hab/parcel-la
destinat a
personal de
guarda i
vigilancia

No

1 hab/parcel-la
destinat a
personal de
guarda i
vigilancia

Compartimentacio

S’admetra
regim
d’arrendament
0 propietat
horitzontal si:

-el projecte de
les edificacions
€s unitari

-la
compartimentac
i0 dels
establiment
industrials
precisara de la
corresponen
llicencia
municipal

en

Només s’admet
un establiment
per parcel-la.
S’admetra més
d’'un
establiment
Unicament en el
cas d’activitats
complementarie
S que
s'implantin  en
pro indivis i
constitueixin
una empresa
titular del sol de
tota la parcel-la
en document
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-la crugia |public
minima de cada
establiment
serade 10 m.
-la  superficie
minima de cada
establiment
sera de 200m2.
-laccés a la
parcel-la sera
comu per a tota
I'edificacio.

-no s’admetra la
Compartimenta
ci0 dels espais
comuns fora de

I'edificacio.
8. CONDICIONS D'US 7c1, 7c2, 7c3
Condicions d’Us 7c1 | 7c2 | 7c3
Usos admesos Us dominant: Industrial

Usos compatibles: Magatzem, tallers de reparacio,
estacions de servei i rentat de vehicles, comercial @,
oficines, recreatiu, espectacles, esportiu, garatge,
aparcament, habitatge vinculat a la indUstria (en 7c1
I 7¢3) i dins del mateix edifici.

S’admeten parcs solars per a la instal-lacio de
captadors fotovoltaics.

Dotacié minima |1 placa/100m?2 construits
d’aparcament

W'Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa

sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.
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. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO 7c4, 7¢c5

Condicions de [7c4 7c5
parcel-lacié

Front minim de parcel-la 20,00 m.

Parcel-la minima 1.000 m* | Parcel-la Gnica
Profunditat minima de |30,00 m

parcel-la

10. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 7c4, 7c5

Condicions de I'edificaci6

7c4 | 7c5

Tipus d’ordenacio:

Entre mitgeres o aillada

Edificabilitat maxima

1 m2/m2 de sol 10,76 m2/m2 de sol

Ocupacié maxima

70 %
En soterrani s’admet un 100% d’ocupacid
maxima amb autoritzacié de Carreteres.

Separacions minimes:

- al carrer

- al fons de parcel-la

- als laterals de parcel-la

les marcades als planols d’ordenacié
les marcades als planols d’ordenacié
les marcades als planols d’ordenacié

Alcada reguladora maxima

10,00 m

Els elements tecnics (xemeneies, torres, etc)
podran superar lalcada reguladora maxima,
sempre i quan es justifiqui la seva necessitat

Punt d’aplicacio de l'alcada
reguladora

Planta baixa

Ocupacio construccio |-

auxiliar

Tanques part massissa finsa 0,90 m
part calada finsa 1,80 m
total 1,80 m

Nombre de plantes Pb+1

Alcada lliure minima:

- soterrani 250 m

- planta baixa 350 m

- planta pis 250 m

Composicio de facana Lliure

Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de

separacions especificat

Material i color de facana

Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a I'entorn

Tractament espai lliure Es poden col-locar [A carrer: enjardinat
sitges aportant un [A veins: lliure
Estudi paisatgistic de |d’edificacio
colors  validat  pel
Servei  Tecnic de
I’Ajuntament

Tolerancia d’habitatges

1 hab/parcel-la destinat a personal de guarda i
vigilancia

Compartimentacio

S’admetra en regim d’arrendament o propietat
horitzontal si:
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-el projecte de les edificacions €s unitari

-la compartimentacio dels establiment industrials
precisara de la corresponen llicéncia municipal
-la crugia minima de cada establiment sera de 10

m.

-la superficie minima de cada establiment sera
de 200m2.

-'accés a la parcel-la sera comu per a tota
I'edificacio.

-no s’admetra la Compartimentaciéo dels espais
comuns fora de I'edificacio.

11. CONDICIONS D’US 7c4, 7c5

Condicions d’Us 7c4 | 7¢c5

Usos admesos Us dominant: Agroalimentari

Usos compatibles: Complementaris de I'Gs
agroalimentari (venta, cultural, etc)

S’admeten parcs solars per a la instal-lacié de
captadors fotovoltaics.

Dotacio minima |1 plaga/100m?2 construits

d’aparcament
Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa
sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.

@

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vila-rodona
normes urbanistiques 66



SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 82.- Poligons d’actuacio en Sol Urba

1. Els poligons d'actuacié6 que s’estableixen per a I'execucid d'aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el Sol Urba son els segtients:

a. PAU-1 — Poligon d’actuacié urbanistica-1 residencial

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament i consolidacié d’'una area de sol urba a l'oest de
'avinguda d’Enric Benet i que es correspon amb I'ambit del PAU-1b del
planejament anterior pendent només del procés d’'urbanitzacio.

ii. JUSTIFICACIO:
a) Delimitacio d’'una area de sol urba als efectes de la cessié d’un vial.

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES

a) total sector 1.491 mz 100 %
b) 5a 1.249 m2 84 %
C) vials 242 m? 16 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:
edificabilitat bruta 1,59 m2/m2  2.370 m2 sostre
c) densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges

d) 80 habitatges/Ha 12 habitatges
vi. CESSIONS:
a) vials 242 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de cooperacio.

viii. ALTRES:
a) El PAU es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament.
b) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les
infraestructures que siguin necessaries per al desenvolupament del
sector.
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b. PAU-2 ind — Poligon d’actuacio urbanistica-2 industrial

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament i consolidacié d’'una area industrial de sol urba a
I'oest del nucli de Vila-rodona pendent només del procés d’urbanitzacio.
ii. JUSTIFICACIO:
a) Delimitacio d’'una area de sol urba als efectes de la cessi6 dels vials.
iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.
iv. SUPERFICIES

a) total sector 14.376 m2 100 %
b) 7ca 10.943 m2 76 %
c) vials 3.433 m? 24 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:

edificabilitat bruta 0,76 m?/m?  10.943 m? sostre

vi. CESSIONS:
a) vials 3.433 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:
a) El PAU no es troba subjecte al deure de cessi6 del 10% de
I'aprofitament urbanistic.
b) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les
infraestructures que siguin necessaries per al desenvolupament del
sector.
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c. PAU-3 ind — Poligon d’actuacié urbanistica-3 industrial

i. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament i consolidacié d’'una area industrial de sol urba a
l'oest del nucli de Vila-rodona per tal de facilitar 'ampliaci6 de la
cooperativa.

ii. JUSTIFICACIO:
a) Delimitacio d’'una area de sol urba als efectes de la cessié dels vials i
zones verdes.

jii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES

a) total sector 5.841 m? 100 %
b) 7c5 4.463 m? 76 %
c) espais lliures publics 492 m? 9%
d) vials 886 m2 15 %

v. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:
edificabilitat bruta 0,58 m2/m2  3.388 m2 sostre

vi. CESSIONS:
a) espais lliures publics 492 m?
b) vials 886 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié per la
modalitat de compensacié basica.

viii. ALTRES:
a) El PAU es troba subjecte al deure de cessio del 15% de I'aprofitament
urbanistic.
b) Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les
infraestructures que siguin necessaries per al desenvolupament del
sector.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 83.- Definicié i tipus
1. Els sols urbanitzables son els que el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
declara com a aptes per a ser urbanitzats. La determinacié d’aquest sols es fa als
planols d’ordenacio mitjancant la delimitacio de sectors de sol urbanitzable delimitat
I no delimitat.

2. A més de concretar els ambits del Sol Urbanitzable, el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal en descriu els objectius del seu desenvolupament i en
determina les condicions d’ordenacid, edificacio, Us i gestio.

3. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix i delimita els diferents sectors
en gque es divideix el Sol Apte per Urbanitzar a I'objecte del seu desenvolupament
parcial.

Article 84.- Sistemes generals i locals en Sol Urbanitzable

1. Aquest POUM assenyala, si €s el cas, la reserva de sistemes generals formant
part de I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva
destinacio, posicio i mida és vinculant. La superficie d'aquests terrenys és
computable als efectes de I'article 65 del TRLUC.

2. Totes les previsions viaries dibuixades als planols d'ordenacié respecte als
sectors de sol urbanitzable programat i no programat, tenen caracter merament
orientatiu, excepte només els sectors que ja compten amb Pla Parcial aprovat i es
la vialitat d’aquells la que es recull.

Article 85.- Deures dels propietaris del Sol Urbanitzable

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs
i jardins publics, equipaments i serveis.

2. Cedir gratuitament sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament mitja del sector.

3. Costejar la urbanitzacio.
4. Edificar els solars.
5. Execucio de les obres de connexié, ampliaci6 i refor¢ dels sistemes generals.

6. 1 en allo no previst de forma expressa en aquest article tots aquells deures que
determinen els articles 44 i 45 del TRLUC i normativa concordant.

Article 86.- Gesti6 del Sol Urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacio del corresponent Pla Parcial d’ordenacio del
sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en l'article 93 del TRLUC.

3. El Pla Parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d’etapes i s'aplicara en cada un d’ells en que s’hagi dividit el sector, el sistema i
modalitat d’actuacié més idonis dels previstos per la legislacio vigent: compensacio,
cooperacié o expropiacio.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
el de reparcel-lacio, modalitat de compensacio basica.
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SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBANITZABLE

Article 87.- Definici6

1. Els sectors de Sol Urbanitzable estan constituits pel Sol Urbanitzable Delimitat i
No Delimitat, segons la seguient zonificacio:

a. Sol Urbanitzable Delimitat de desenvolupament residencial

b. Sol Urbanitzable Delimitat de desenvolupament industrial

c. Sol Urbanitzable No Delimitat de desenvolupament residencial
d. Sol Urbanitzable No Delimitat de desenvolupament industrial

Article 88.- Zona de desenvolupament residencial

1. Definicié: Correspon als sectors de desenvolupament residencial en sol
urbanitzable delimitat SUD-3 i SUD-6 i en sol urbanitzable no delimitat SUND-4.

2. Edificabilitat bruta maxima: segons s’indica en la fitxa del sector

3. Densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges: segons s’indica en la fitxa del
sector

4. Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

5. - Zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
edificable amb un minim del 10% de la superficie de 'ambit d’actuacio.

6. - Equipaments de titularitat puablica, el valor inferior resultant de les proporcions
segients: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre o0 20 m2 de sol per cada
habitatge; amb un minim del 5% de la superficie de I'ambit d’actuacio.

7. Us dominant/usos compatibles: segons s’indica en la fitxa del sector.

Article 89.- Zona de desenvolupament industrial

1. Definicié: Correspon als sectors de desenvolupament industrial en sol
urbanitzable delimitat SUD-8 i en sol urbanitzable no delimitat SUND-10 i SUND-11.

2. Edificabilitat bruta maxima: segons s’indica en cada fitxa de cada sector

3. Parcel-la minima: segons s’indica en cada fitxa de cada sector

4. Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

5. - Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie de 'ambit d’actuacio.
6. - Equipaments de titularitat pablica: 5% de la superficie de I'ambit d’actuacio.

7. Us dominant/usos compatibles: segons s’indica en cada fitxa de cada sector.
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SECCIO 3. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE

Article 90.- Sectors de Sol Urbanitzable Delimitat

1. Els sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable Delimitat que s’estableixen
des d’aquest POUM so0n els seglents:

a. SUD-3 residencial (antic PP-3, Horts d’en Boada)

i. Correspon a la zona de desenvolupament residencial.

ii. AMBIT: El marcat al planol (discontinu)

iii. SUPERFICIE: 41.642 m2

iv. CONDICIONS US:

Us dominant: Residencial habitatge

Usos compatibles: Hoteler, restauracio, oficines, comercial, aparcament
v. DENSITAT D'HABITATGES: 40 Hab/Ha

vi. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 168

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,60 m2/m?

viii. SOSTRE: 25.179,11 m? (23.952,61 sostre residencial, 1.226,50 m? sostre
comercial)

ix. CONDICIONS DE GESTIO: Cooperacié

Es un sector discontinu i esta format per quatre subsectors:

- Subsector a: Es el de major superficie (30.785 m?) i esta situat al sud del nucli de
Vila-rodona; subsector b: és el de menor superficie (633 m2) i esta situat al sud del
subsector a; subsector ¢ (8.893 m?) i subsector d (1.331 m2) estan proxims a la
zona esportiva del municipi.

El sector, que es correspon al PP-3 del planejament anterior, es delimita a efectes
de finalitzar tot el procés de transformacio, donat que esta pendent de I'execucio de
les obres d’urbanitzacié. El sector té aprovat definitivament el pla parcial urbanistic
“Horts d’en Boada”, per acord de I'Ajuntament de 7 d’abril de 2008 (BOPT 185,
8/8/2008), el projecte d’urbanitzacio, el projecte de reparcel-lacié per resolucié de
I'Alcaldia de 20 de juny de 2012, i inscrita la reparcel-lacié en el Registre de la
propietat.

Mitjancant la reparcel-laciod, el sector ha efectuat la cessio del 10% de I'aprofitament
urbanistic i l'atribucié de la reserva del sol corresponent al 20% del sostre
residencial per a la construccié d’habitatge de proteccié publica, que generen un
sostre de 4.793,35 m? i 46 habitatges.

Mitjancant la reparcel-lacio, s’han efectuat les cessions obligatories per a sistemes:
- Zones verdes i espais lliures publics: 8.722 m2 prefixats (35% del sostre del
sector).

- Equipaments de titularitat pablica: 6.577 m?2 prefixats (16% de la superficie del
sector).

L’ordenacio del sector es grafia en els planols d’ordenacié del sol urbanitzable i els
parametres normatius de les zones es detallen a I'annex 4 de la normativa.

Si es modifica el pla parcial el sector es trobara subjecte al deure de cessié del 15%
de I'aprofitament urbanistic.
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b. SUD-6 residencial

i. Correspon a la zona de desenvolupament residencial.

i. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 14.963 m2

iv. CONDICIONS US:

Us dominant: Residencial habitatge

Usos compatibles: Hoteler, restauracio, oficines, comercial, aparcament
v. DENSITAT D'HABITATGES: 23 Hab/Ha

vi. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 34

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,50 m2/m?2

viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica

El sector es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.

El sector no es troba subjecte a I'obligacié de reservar sostre residencial per a la
construccio d’habitatge de proteccio publica.

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:
- Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie del sector.
- Equipaments de titularitat publica: 5% de la superficie del sector.

Donat que el sector es troba situat en una vessant de pendent elevada, els planols
d’ordenacio6 grafien la part del sector no edificable.

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector.

Es preveura una xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzaci6 donara
preferencia a I'Gs dels espais publics per als vianants.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos a les carreteres
que hi confronten.

El disseny dels elements viaris de connexio a les carreteres que es considerin en el
projecte d’urbanitzacié es faran d’acord amb la instruccié de tracat 3.1-IC i amb la
“Instruccié per al disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya. No
s’admetran les interseccions en creu a excepcié d’aquelles que, situades en trams
de travessera, justifiquin la seva necessitat per la configuracio de la trama urbana.
En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida selectiva i transport de residus.

Es promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais adequats en
els habitatges.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigues pluvials i
xarxa de recollida d’aigiies residuals independents.

El pla parcial haura de delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucio
autonoma de depuracio i incloure la conseguient partida pressupostaria. En el tramit
d’aprovacié del projecte d’'urbanitzacio, formulat a instancia de I'ajuntament, TACA
determinara, en base a I'estat de saturacié del sistema, les previsions del PSARU i
la valoracio d’altres alternatives, si finalment €s possible o no la connexié al sistema
public de sanejament.
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En el cas que sigui factible la connexi6, la nova promocié haura d’assumir els
costos economics de la seva part proporcional d’inversio per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament cosa que es fara mitjancant un conveni
entre les parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb l'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o
de la normativa que el substitueixi.

En el cas que no sigui viable la connexié al sistema public de sanejament, el
promotor haura d’executar la reserva de sol i partida pressupostaria per garantir la
depuracio de les aigues residuals del sector. L’autoritzacié d’abocament del nou
sistema de sanejament s’haura de sol-licitar al Departament d’Autoritzacions
d’Abocaments de I'ACA.

Els edificis hauran de disposar de diposits per a la reutilitzacio de les aigies pluvials
amb una capacitat minima de 100l/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzaci6 i potenciar I'Gs de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre gue sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccié del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccié de particules en suspensid prevista a les obres d’urbanitzacio, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccié seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.
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c. SUD-8 industrial

i. Correspon a la zona de desenvolupament industrial.

i. AMBIT: El marcat al planol

ii. SUPERFICIE: 142.449 m2

iv. CONDICIONS US:

Us dominant: Industrial

Usos compatibles: Hoteler, restauracio, oficines, comercial, aparcament
v. PARCEL:-LA MINIMA: 15.000 m2.

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,60 m2/m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica

Es un sector discontinu i esta format per dos subsectors:

- Subsector a: Es el de major superficie (126.493 m?) i esta situat al sud del
municipi.

- Subsector b: Es el de menor superficie (15.956 m?) i esta situat al sud del nucli.

El sector, que es correspon al PPi-8 del planejament anterior, es delimita a efectes
de finalitzar tot el procés de transformacio, donat que esta pendent de I'execucio de
les obres d'urbanitzacié. El sector té aprovats definitivament el pla parcial
(23.01.2006), el projecte de reparcel-lacio (29.03.2006) -amb inscripcié al Registre
de la Propietat- i el projecte d’urbanitzacio.

Donat que el POUM varia I'ordenacio del subsector a, s’hauran de modificar el
projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié del sector.

S’incorpora com a carrega del sector el tram de vial paral-lel a la C-51 que es grafia
als planols d'ordenacié de manera indicativa i que s’haura de concretar amb la
precisio requerida en el planejament derivat i en el projecte durbanitzacio
corresponents.

El sector es troba subjecte al deure de cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

- Zones verdes i espais lliures publics: 14.843 m2 prefixats (10% de la superficie del
sector).

- Equipaments de titularitat pablica: 10.142 m?2 prefixats (7% de la superficie del
sector).

L’ordenacio del sector es grafia en els planols d’ordenacié del sol urbanitzable i els
parametres normatius de les zones es detallen a I'annex 5 de la normativa.

Si es modifica el pla parcial el sector es trobara subjecte al deure de cessié del 15%
de I'aprofitament urbanistic.

S’admeten parcs solars per a la instal-lacio de captadors fotovoltaics.
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Article 91.- Sectors de Sol Urbanitzable No Delimitat

1. Els sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable No Delimitat que
s’estableixen des d’aquest POUM son els seguents:

a. SUND-4 residencial

i. Correspon a la zona de desenvolupament residencial.

ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 50.345 m2

iv. CONDICIONS US:

Us dominant: Residencial habitatge

Usos compatibles: Hoteler, restauracio, oficines, comercial, aparcament
v. DENSITAT D’HABITATGES: 14 Hab/Ha

vi. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 70

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,35 m2/m?

viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica

El sector es troba subjecte al deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic.

El sector no es troba subjecte a I'obligacié de reservar sostre residencial per a la
construccio d’habitatge de proteccio publica.

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

- Zones verdes i espais lliures publics: 13.225 m? prefixats al sector (26% de la
superficie del sector).

- Equipaments de titularitat publica: 5% de la superficie del sector.

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector.

Es preveura una xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzacié donara
preferéncia a I's dels espais publics per als vianants.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos a les carreteres
que hi confronten.

El disseny dels elements viaris de connexi6 a les carreteres que es considerin en el
projecte d'urbanitzacié es faran d’acord amb la instruccié de tracat 3.1-IC i amb la
“Instruccié per al disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya. No
s’admetran les interseccions en creu a excepcié d'aquelles que, situades en trams
de travessera, justifiquin la seva necessitat per la configuracié de la trama urbana.
En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida selectiva i transport de residus.

Es promoura la tria selectiva de residus mitjancant la dotacié d’espais adequats en
els habitatges.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigues residuals independents.

El pla parcial haura de delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucié
autonoma de depuracio i incloure la conseguent partida pressupostaria. En el tramit
d’aprovacié del projecte d’'urbanitzacio, formulat a instancia de I'ajuntament, 'ACA
determinara, en base a I'estat de saturacio del sistema, les previsions del PSARU i
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la valoracio d’altres alternatives, si finalment €s possible o no la connexi6 al sistema
public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexi6, la nova promocié haura d’assumir els
costos economics de la seva part proporcional d’inversio per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament cosa que es fara mitjancant un conveni
entre les parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb l'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o
de la normativa que el substitueixi.

En el cas que no sigui viable la connexié al sistema public de sanejament, el
promotor haura d’executar la reserva de sol i partida pressupostaria per garantir la
depuracio de les aigues residuals del sector. L’autoritzacié d’abocament del nou
sistema de sanejament s’haura de sol-licitar al Departament d’Autoritzacions
d’Abocaments de I'ACA.

Els edificis hauran de disposar de diposits per a la reutilitzacio de les aigies pluvials
amb una capacitat minima de 100l/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacié i potenciar I's de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre gue sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccio del Pla Parcial o del projecte d’urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccié de particules en suspensid prevista a les obres d’urbanitzacio, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccié seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.
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b. SUND-10 industrial

i. Correspon a la zona de desenvolupament industrial.

i. AMBIT: El marcat al planol

ii. SUPERFICIE: 243.753 m2

iv. CONDICIONS US:

Us dominant: Industrial

Usos compatibles: Hoteler, restauracio, oficines, comercial, aparcament

v. PARCEL-LA MINIMA: 1.000 m2,

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,40 m2 /m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO: Pla Parcial Plurimunicipal amb Ali6 en funci6
del Pla Parcial de Delimitaci6. Reparcel-lacié en modalitat de compensacié
basica.

Previament a la tramitacio d’aquest ambit, s’ha de redactar i aprovar un Pla Parcial
urbanistic de Delimitacio, segons l'article 86 del TRLUC. Un cop realitzat aquest
tramit, es desenvolupara mitjancant un pla parcial de caracter plurimunicipal, de
manera coordinada amb lI'ambit contigu dins el terme municipal d’Ali6 que es
formulara a 'empara de I'apartat 8 de I'art. 77 del TRLUC, i que es gestionara amb
la participacid equilibrada de tots dos ajuntaments i amb la participacid, si
escaigués de la Generalitat de Catalunya. La superficie final de I'ambit d’aquest
poligon plurimunicipal inclosa al terme d’Ali6 sera la que s’aprovi finalment per la
CUT.

El sector es troba subjecte al deure de cessié del 15% de I'aprofitament urbanistic.

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:
- Zones verdes i espais lliures publics: 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio.
- Equipaments de titularitat publica: 5% de la superficie de 'ambit d’actuacio.

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector.

S’incorporen com a carregues del Pla Parcial Plurimunicipal amb Ali6 les grafiades
als planols d’ordenacié: un tram del vial paral-lel a la C-51 (des del limit amb el
sector SUD-8 ind. fins a la complecid del nus de llevant d’Ali6 mitjancant la seva
reconversio a la tipologia de trompeta), ampliacions dels accessos a la rotonda de
la C-51 que comunica amb I'AP-2 i connexio del vial del poligon industrial Brafim-
Ali6 de Vila-rodona amb la C-51.

El vial paral-lel a la C-51 que queda fora del Pla Parcial Plurimunicipal constituira un
sistema vinculat exterior en el que el procediment d’adquisicio sera per expropiacio.
Els planols d’ordenacié grafien aguesta proposta de vialitat que és indicativa i que
s’haurd de concretar amb la precisio requerida en el planejament derivat i en el
projecte d’urbanitzacio corresponents.

Es preveura una xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzacié donara
preferencia a I'Gs dels espais publics per part dels vianants.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos a les carreteres
gue hi confronten.

El disseny dels elements viaris de connexio a les carreteres que es considerin en el
projecte d’urbanitzacio es faran d’acord amb la instruccio de tracat 3.1-IC i amb la
“Instruccié per al disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya. No
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s’admetran les interseccions en creu a excepcié d’aquelles que, situades en trams
de travessera, justifiquin la seva necessitat per la configuracié de la trama urbana.

En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida selectiva i transport de residus.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigues residuals independents.

El pla parcial haura de delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucié
autonoma de depuracio i incloure la conseguent partida pressupostaria. En el tramit
d’aprovacié del projecte d’'urbanitzacio, formulat a instancia de I'ajuntament, 'ACA
determinara, en base a I'estat de saturacio del sistema, les previsions del PSARU i
la valoracio d’altres alternatives, si finalment és possible o no la connexié al sistema
public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexid, la nova promocié haura d’assumir els
costos economics de la seva part proporcional d’inversio per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament cosa que es fara mitjancant un conveni
entre les parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigties residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o
de la normativa que el substitueixi.

En el cas que no sigui viable la connexi6é al sistema public de sanejament, el
promotor haura d’executar la reserva de sol i partida pressupostaria per garantir la
depuracié de les aigues residuals del sector. L'autoritzacié d’abocament del nou
sistema de sanejament s’haura de sol-licitar al Departament d’Autoritzacions
d’Abocaments de I'ACA.

Els edificis hauran de disposar de diposits per a la reutilitzacio de les aigles pluvials
amb una capacitat minima de 100l//m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacié i potenciar I'Us de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre que sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccié del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccio de particules en suspensio prevista a les obres d’urbanitzacié, d’acord
amb les especificacions tecniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccid seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.

S’admeten parcs solars per a la instal-lacié de captadors fotovoltaics.
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c. SUND-11 industrial

i. Correspon a la zona de desenvolupament industrial.

i. AMBIT: El marcat al planol

ii. SUPERFICIE: 6.803 m?

iv. CONDICIONS US:

Us dominant: Agroalimentari

Usos compatibles:Complementari de I'Gs agroalimentari (venta,cultural, etc)
v. PARCEL-LA MINIMA: 1.000 m2,

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,35 m2 /m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica

El sector es troba subjecte al deure de cessié del 15% de I'aprofitament urbanistic.

Cessions necessaries i obligatories per a sistemes:

- Zones verdes i espais lliures publics: 904 m2 prefixats al sector (13% de la
superficie del sector).

- Equipaments de titularitat publica: 5% de la superficie del sector.

Els propietaris han de contribuir proporcionalment a les infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament del sector.

Es preveura una xarxa viaria per a bicicletes. El projecte d'urbanitzaci6 donara
preferencia a I'Gs dels espais publics per part dels vianants.

El planejament derivat haura de precisar la vialitat i els accessos a les carreteres
que hi confronten.

El disseny dels elements viaris de connexio a les carreteres que es considerin en el
projecte d’urbanitzacié es faran d’acord amb la instruccid de tracat 3.1-IC i amb la
“Instruccié per al disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya. No
s’admetran les interseccions en creu a excepcié d’aquelles que, situades en trams
de travessera, justifiquin la seva necessitat per la configuracié de la trama urbana.

En la vialitat publica es reservaran espais suficients i adequats per a col-locar
contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida selectiva i transport de residus.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigies pluvials i
xarxa de recollida d’aiglies residuals independents.

El pla parcial haura de delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una soluci6
autonoma de depuracio i incloure la conseguent partida pressupostaria. En el tramit
d’aprovacioé del projecte d'urbanitzacié, formulat a instancia de I'ajuntament, 'ACA
determinara, en base a I'estat de saturacio del sistema, les previsions del PSARU i
la valoracio d’altres alternatives, si finalment és possible o no la connexié al sistema
public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexid, la nova promocié haura d’assumir els
costos economics de la seva part proporcional d’inversio per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament cosa que es fara mitjangant un conveni
entre les parts o de la figura administrativa oportuna d’acord amb I'establert al punt
6.4 del Programa de sanejament d’aigties residuals urbanes 2005, PSARU-2005, o
de la normativa que el substitueixi.

En el cas que no sigui viable la connexi6é al sistema public de sanejament, el
promotor haura d’executar la reserva de sol i partida pressupostaria per garantir la
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depuracio de les aigues residuals del sector. L’autoritzacié d’abocament del nou
sistema de sanejament s’haura de sol-licitar al Departament d’Autoritzacions
d’Abocaments de I'ACA.

Els edificis hauran de disposar de diposits per a la reutilitzacio de les aigies pluvials
amb una capacitat minima de 100l/m2 de coberta.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacié i potenciar I'Gs de la xerojardineria
amb espécies autoctones als espais lliures i privats.

Als espais lliures es preservara sempre gue sigui possible I'arbrat autocton existent.
La terra vegetal procedent dels espais a urbanitzar sera abassegada i recuperada
per a les zones verdes planificades. Es preservaran els peus de margallo
(Chamaerops humilis) i dels individus singulars o interessants d’altres especies
vegetals per mitja del seu trasplantament a un espai adient.

En la redaccid del Pla Parcial o del projecte d'urbanitzacié s’haura d’estudiar la
produccio de particules en suspensio prevista a les obres d’urbanitzacié, d’acord
amb les especificacions técniques del document “Calcul d’emissions fugitives de
particules en activitats extractives amb o sense planta de tractament de productes
minerals associada i operacions similars” (DG de Qualitat Ambiental, maig de
2004), i programar les mesures preventives i correctores adequades.

Els materials utilitzats en la construccid seran durables, reutilitzables i reciclables.
No contindran dissolvents toxics o perjudicials per al medi.

S’admeten parcs solars per a la instal-lacié de captadors fotovoltaics.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 92.- Definicid i tipus
1. El Sol No Urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural, objectius per als
quals gaudiran d’'una especial proteccio. En aquest sol no hi sén permesos els
processos d’'urbanitzaci6 de caracter urba ni els usos contradictoris amb
I'aprofitament natural del territori.

Article 93.- Desenvolupament del POUM en SOL NO URBANITZABLE.

1. Les determinacions que conté aquest POUM, sense perjudici de la seva
immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans Especials.

2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’ds i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Article 94.- Finques

1. Seran indivisibles totes aquelles finques en Sol No Urbanitzable la dimensio de
les quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccio
forestal d’acord amb l'article 196 del TRLUC i la legislacié sectorial especifica, llevat
de I'aplicacio de les excepcions indicades a l'art. 196.b i ¢ del TRLUC i la legislacio
sectorial. Les unitats minimes de conreu, d’acord amb el Decret 169/1983, de 12
d’abril, sobre la Unitat Minima de Conreu, sén de 4,50 Ha en seca i 1 Ha en
regadiu, i d’'acord amb el Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat
minima forestal, aquesta és de 25 Ha.

2. Es permet fer segregacions per sota de la Unitat Minima de Conreu, d’acord amb
el Decret 169/1983 i la Llei 19/1995, de modernitzacio agraria, 0 normativa sectorial
aplicable, sent el Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi
Natural I'inic organisme competent en l'autoritzacid0 de segregacions de finques
rustiques per sota de la unitat minima de conreu, amb la finalitat de la seva
inscripcio en el Registre de la Propietat.

3. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en Sol No
Urbanitzable. S’entendra que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies
assenyalades en la legislacié urbanistica.

Article 95.- Camins rurals
1. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstes en aquest
POUM, en els Plans especials que es desenvolupin, o en els Plans parcials,
excepte si sén d'iniciativa municipal, o bé si estan inclosos dintre dels plans
d’actuacio de I'administracié competent. Tant les vies existents com I'obertura de
noves vies hauran de complir els condicionants técnics en quant a tracat, amplada,
pendent i radi de corba que permeti la seva utilitzacid en I'extincié i prevencio
d’incendis.

3. Segons el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al
medi natural, d’acord amb el que preveu la Llei forestal de Catalunya i sens
perjudici del que estableix la legislacid urbanistica, el DARP ha d'autoritzar
I'obertura de nous vials en els terrenys forestals.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vila-rodona
normes urbanistiques 82



4. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

5. Les rompudes i els moviments de terres no podran abocar les aigies pluvials als
camins existents.

6. Les carrerades de bestiar 0 vies pecuaries seran objecte de proteccié especial
d’acord amb la Llei 3/1995, de vies pecuaries. S’hauran d’assegurar amb caracter
previ el manteniment de la seva integritat superficial, i no es podra disminuir o
corregir I'amplaria d’aquests camins ramaders, ja sigui en trams de sol no
urbanitzable com urbanitzable.

7. El municipi de Vila-rodona compta amb el segtient cami ramader: Carrerada del
cami de Montblanc, que discorre entre els termes del Pla de Santa Maria i Alio, fins
a Vila-rodona.

Article 96.- Tanques, murs de contencio, talussos, terraplens i rompudes

1. En general es prohibeixen els tancaments per tanques amb material d’obra
d’alcada superior a 0,60 m, llevat dels murs de pedra seca d’algada no superior a
0,90 m. Les tanques calades s’admetran en tot cas i altura fins a 2 m. Es garantira
el pas de la fauna, deixant un espai obert de 15 cm en la part baixa de la tanca.

2. Les tanques, murs de contencio, talussos i terraplens hauran de respectar les
distancies de proteccio dels camins. Els talussos tindran un pendent maxim de 45°.

3. Quan hi hagi desnivell entre el cami i el terreny on se situa la tanca, aquesta
s’haura de separar una distancia addicional igual a la projeccié en planta del talus
natural del terreny.

4. Les tanques i filats de les parcel-lacions agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s’emplacen, i se situaran preservant les arees de
proteccio dels camins, lleres i barrancs.

5. Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la
transparencia en tota la seva alcada. Les tanques transparents poden
complementar-se amb vegetacié propia de I'entorn per aconseguir el grau d’opacitat
gue es desitgi. Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la
seva longitud. Els materials manufacturats utilitzats en les tanques tindran colors
discrets per tal que s’integrin bé en el fons cromatic del lloc.

6. En general, no es permet el tancament de finques de grans dimensions siné que
s’ha de limitar la superficie a tancar al que sigui estrictament necessari, pel seu
efecte sobre la connectivitat ecologica

7. En les basses, que per normativa estan obligades a disposar de proteccio, es
podra col-locar una tanca respectant un accés d’lm d’amplada i un pas perimetral
d’1,5m. L’'alcada no envaira I'espai definit pel 12,5% de pendent des de la part
superior de la bassa, per permetre I'actuacié dels mitjans aeris. El pany sera del
model normalitzat per Bombers

8. Els punts anteriors es compliran sempre que no sigui incompatible amb I'activitat
gue motivi la necessitat de tanques.

9. Si les rompudes van acompanyades de moviments de terres de més d'lm
d’alcada, requeriran un projecte de llicencia d’obres redactat per técnic competent
en el que es justifiqui 'impacte paisatgistic.
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Article 97.- Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacio d’adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir una
integracio total amb el medi en el que s’instal:li. Per aixd caldra estudiar d’'una
manera detallada la captacié d’aigua potable, la depuracid de les aigles residuals,
la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacio de 'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

2. Els usos admesos sOn els que determina larticle 47 del TRLUC i els
corresponents del RLU, i la resta estan expressament prohibits.

3. En terrenys amb pendent superior al 20%, amb caracter general, no es permeten
instal-lacions hipiques, canines, I'is de camping ni habitatges.
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SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 98.- Disposicions generals

1. Les intervencions en Sol No Urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en qué s’emplacen, amb les
condicions especifiques que s’assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de
sol i d’us.

2. En el Sol No Urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacio de
recursos naturals o, en general, rastica.

b. Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacié enumerades per
la lletra a.

c. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres
serveis de la xarxa viaria.

d. Les construccions i les instal-lacions vinculades a [I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

e. Les ampliacions d’edificacions destinades a turisme rural d’acord amb I'article
51 del RLU.

3. Aix0 no obstant, podran autoritzar-se, seguint el procediment previst pels articles
48, 49 i 50 del TRLUC, altres edificacions i instal-lacions d’interes public que s’hagin
d’emplacar en el medi rural i no siguin incompatibles amb els usos previstos en els
diferents tipus de SNU i compleixin les condicions especifiques de la zona en que
s’emplacin. A aquest efecte, son d’interes public: les instal-lacions i les obres
necessaries per a serveis tecnics com les telecomunicacions, la infraestructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament
i subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccio
d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés
public.

Article 99.- Condicions generals per a les edificacions aillades

1. Les edificacions que s'ubiquen separades dels assentaments urbans son
alteracions potencials al paisatge existent i, sense perjudici de les regulacions
motivades per altres objectius, convé que estiguin subjectes a regulacions d’ordre
paisatgistic.
2. A l'efecte d’aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden
construir en sol no urbanitzable a 'empara del que estableix I'article 47 del TRLUC,
i també aquelles altres que estaran aillades de fet encara que s’ubiquin en peces de
sol que es classifiquen com a urbanitzables o urbanes amb la finalitat de possibilitar
la implantacié de I'Gs i la construccié, en no estar aquests compresos entre els
admissibles en sol no urbanitzable.
3. Les edificacions aillades poden, segons els casos, seguir les estrategies
seguents d’integracio en el paisatge:

- harmonitzacio

- mimesi / ocultacio

- monumentalitzacio
L’estrategia d’harmonitzacid6 és preferent i pretén que les noves edificacions
s'integrin en el paisatge com a components positius, o0 com a minim neutres, pel
que fa a la qualitat d’aquest paisatge.
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L’estrategia d’'ocultacido és la indicada en aquells casos en qué no és possible
assolir un grau acceptable d’harmonitzacié i la integraci6 només és possible
adoptant les mesures adequades per a ocultar o fer escassament perceptible la
imatge de la implantacié. Aquesta estratégia pot complementar, quan convingui, la
d’harmonitzacio.

Excepcionalment es pot optar per I'estrategia de monumentalitzacid, que pot ser
indicada per a determinades construccions en que la seva imatge hagi de passar a
ser un component principal del paisatge.

4. Sens perjudici del compliment de les normes contingudes en plans urbanistics
guan siguin més restrictives o especifiques, les edificacions aillades han de complir
les condicions que s’estableixen en aquesta disposicid, les quals son d’obligat
compliment de manera indefinida en aquells aspectes en qué les directrius
previstes en l'article 6.8 del PTCT no estableixin una regulacio alternativa. Son les
condicions seguents:

Implantacio

Atés que una adequada implantacié contribueix significativament a la
integraci0  paisatgistica, s’han  d’avaluar diverses alternatives
d’emplacament i s’ha de seleccionar la més adient amb relacio al paisatge i
a la preservacio del patrimoni cultural. En principi, i llevat dels casos
d’estratégia de monumentalitzacid, convé evitar les localitzacions en les
parts centrals dels fons de vall, en punts focals respecte a carreteres i
miradors i en indrets amb alta exposicio visual.

Perfil territorial

S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils
panoramics i s’ha d'evitar la localitzacié d’activitats sobre els punts
prominents, els careners i les cotes més altes del territori, on la projeccié
de la silueta de I'edificacid en la linia d’horitz6 modifiqui el perfil natural
perceptible del paisatge.

Proporci6

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensi6 i escala del
paisatge, de manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que per la seva
grandaria constitueixen una presencia impropia i desproporcionada.

Pendent

En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major
pendent. Quan siguin necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar
'aparicid de murs de contencié de terres, i s’han de salvar els desnivells
amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la revegetacio. Per
tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o
descomposar en diversos elements simples articulats evitant la creacié de
grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems
importants diferencies de cota entre el terreny natural i el modificat.

Parcel-la

La correcta insercio en el medi rural de qualsevol implantacio requereix que
aguesta ocupi la minima part possible de la parcel-la, i que la resta
mantingui el caracter d’espai rural no artificialitzat que ha d’actuar de coixi
amb I'entorn no transformat, tot i que s’admeten les actuacions necessaries
per donar un correcte tractament als limits de la implantacio.
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Distancies

Les edificacions s’han de separar com a minim 100 m de les lleres dels
rius, rieres i barrancs. Aixi mateix, i sense perjudici de la normativa
d'aplicaci6 en cada cas, s’han de separar dels marges de les
infraestructures lineals de comunicacio, un minim de 50 m de les vies
locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes, autovies i vies
convencionals amb doble calcada. La distancia de separacio a vies ferries
és de 100 m. Aquestes distancies que es consideren com els minims
desitjables es poden disminuir justiicadament en aquells casos
d’edificacions agraries o d’interés public de necessaria ubicacid en una
parcel-la, en qué la configuracié del territori les faci inabastables. Les
distancies establertes per les normatives sectorials seran d’aplicacié en
gualsevol cas

Facanes i cobertes

Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de
les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a materials
d’acabament només s’han d'utilitzar aquells que presentin colors i textures
qgue harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos
estranys que desvaloritzin la seva imatge dominant.

Vegetacio

Es recomana la utilitzacio de vegetacio, i en concret d’arbrat, amb espécies

i plantacions propies del lloc per a facilitar la integracio paisatgistica de

I'edificacio.
5. Les edificacions que pel seu caracter optin per I'estratégia de monumentalitzacio
no estaran subjectes a les limitacions assenyalades en l'apartat 4 del present
article, sense perjudici de I'observanca de les distancies i servituds i daltres
condicions establertes amb criteris funcionals, de seguretat i ecologics.
L’autoritzacié d’aquestes edificacions requereix un informe d’impacte i integracio
paisatgistica d’acord amb el que s’especifica en l'article 6.7 del PTCT. En defecte
de valoracions de major rang, I'apreciacié que l'edificacié segueix una estratégia
d’integracio per monumentalitzacio la fara I'ens que hagi de donar la llicencia.
6. Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina
I'article 47 del TRLUC, que per motius funcionals inevitables hagin de situar-se en
una ubicacié en la qual pels seus requeriments de forma no pugui complir algunes
de les condicions establertes, han d'utilitzar els mitjans adequats, en especial
I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau d’integracié acceptable
en el paisatge.
7. Totes les anteriors condicions per a la integracié paisatgistica de les edificacions
aillades de nova planta son també d’aplicacié en els procediments de renovacio,
rehabilitacio o reconstruccio de les ja existents.

Article 100.- Construccions propies d'una activitat rustica

1. Als efectes del que estableix l'article 47.6.a) del TRLUC es consideren
construccions propies d'una activitat agraria, les construccions i dependéncies
propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en
general, rustica.

2. S'admeten instal-lacions hipiques o canines mitjancant I'aprovacié d'un pla
especial.
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3. Els projectes de construccions propies d’una activitat rastica s’han de sotmetre a
I'informe preceptiu de la Comissio territorial d’'urbanisme, tal com estableix I'art. 59
del Decret 64/2014, de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre la
proteccio de la legalitat urbanistica, si superen els llindars seguents:

a. Ocupacio en planta: 500 m2.
b. Sostre total: 1.000 m=.
c. Alcada maxima rafec: 10 m.

Article 101.- Construccions ramaderes

1. Les construccions ramaderes so6n aquelles edificacions o instal-lacions
destinades principalment a la crianca de bestiar.

2. Les construccions ramaderes, sens perjudici del que aquest POUM determini per
a cada zona, han de complir les seguients condicions:

a. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora
de la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b. Cal acreditar una propietat minima d’1 Ha en una Unica finca.

c. Pel que fa a la ubicacié de les construccions ramaderes, caldra aportar un
informe del departament competent en matéria de ramaderia pel que fa al
compliment de les distancies conforme la normativa sectorial.

d. El sostre edificable maxim sera de 10.000 m2, amb una ocupacié maxima del
50% de la superficie de la parcel-la.

e. Les construccions seran de planta baixa amb una alcaria reguladora maxima
de 7 minclos el carener. La separaciéo minima a propietat veina sera de 10 m.

f. Els projectes de construccions ramaderes s’han de sotmetre a l'informe
preceptiu de la Comissio territorial d’'urbanisme, tal com estableix I'art. 59 del
Decret 64/2014, de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre la
proteccio de la legalitat urbanistica, si superen els llindars seguents:

i. Ocupaci6 en planta: 500 m2.

ii. Sostre total: 1.000 m2,

iii. Algada maxima rafec: 10 m.
g. Les distancies de les construccions ramaderes al sol urba i sol urbanitzable
seran les establertes per la normativa sectorial vigent.

h. Les construccions ramaderes se situaran a una distancia minima de:

i. 10 m a parcel-la contigua.

ii. 10 m de qualsevol cami.
i. El terrabuit i terraplenat maxim sera de 2.5 metres sense afectar cap dels
camins.

j- En els llocs on sigui frequent l'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d'arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una
proporcid6 minima d’'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar
I'impacte visual de la construccio.

k. En la tramitacio de I'expedient d’activitat s’haura d’especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final. L’expedient
d’activitat es tramitara abans o paral-lelament amb la llicéncia de construccio.

Article 102.- Magatzems

1. Aguesta normativa reconeix tres tipus de magatzems agraris: grans magatzems,
petits magatzems i casetes. Aquestes construccions només seran permeses per a
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'emmagatzematge de productes agricoles, d’eines del camp i de maquinaria quan
estiguin vinculades a una explotacié agricola, ramadera o, en generat, rustica.

2. Els magatzems i les casetes, a banda de respectar les dimensions que
s’estableixen en els punts seguents tindran uns acabats integrats amb I'entorn.

3. S'admeten les construccions soterrades o semisoterrades, que hauran de tenir la
coberta integrada visual i paisatgisticament amb I'entorn.

4. No es permet la ubicacié d’edificacions en punts visualment sensibles, caldra
evitar emplacaments que distorsionin les vistes panoramiques sobre espais
singulars o que alterin arees paisatgistiques sensibles. S’evitara la ubicacié en
crestes de muntanyes i careners. Cal evitar els vessants amb pendent acusat i
convé aprofitar els desnivells del terreny per evitar desmunts i terraplens excessius.

5. Grans Magatzems. S’estableixen uns llindars de: 500 m2 d’ocupacid, cap de les
dimensions en planta sera superior a 70 m i l'alcada no sera superior a 10 m.
Només tindran una planta. Sera necessari acreditar que la finca té una superficie
superior a: 1Ha de regadiu, 4,5 Ha de seca 0 25 Ha en terrenys forestals. La part de
la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a
indivisible. S’exigira un projecte visat aixi com el document d’assumpciéo de la
direccié de I'obra, ambdos signats per un técnic competent. Hauran de justificar
documentalment la necessitat, les dimensions i la ubicacié de les edificacions en
relacid a I'explotacio agraria existent o prevista.

6. Petits magatzems. S'admetran amb una superficie inferior a 50 m2, cap de les
dimensions en planta sera superior a 10 m i l'alcada reguladora maxima sera de 4
m. Només tindran una planta. Sera necessari acreditar una superficie de la finca
superior a 5.000 m2. La part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en
el Registre de la Propietat com a indivisible. S’exigira un projecte constructiu aixi
com el document d’assumpcio de la direccio de I'obra, ambdds signats per un téecnic
competent. Hauran de justificar documentalment la necessitat, les dimensions i la
ubicaci6 de les edificacions en relacio a I'explotacié agraria existent o prevista.

7. Casetes. S’admetran amb una superficie inferior a 16 m2, cap de les dimensions
en planta sera superior a 5 m i 'alcada reguladora maxima sera de 2,5 m. Només
tindran una planta. Només s’admetran finestres col-locades a una algada superior a
1,70 m del paviment interior. Sera necessari acreditar una superficie de la finca
superior a 1.000 m2. Sera necessari justificar la finalitat de la caseta, com a
element auxiliar necessari d’'una explotacié agraria, sigui quina sigui la seva
extensio. S’exigira un croquis de la construccié signat per un técnic competent

8. La implantacié d’edificacions propies d’'una activitat agricola, ramadera o, en
general, rustica i les ampliacions de les existents, que superin en conjunt els llindars
que estableixen els punts anteriors del present article requeriran la presentacio de
la documentacié que exigeix l'article 48 del text refés de la Llei d’'Urbanisme i
s’hauran de sotmetre a I'informe de la comissio territorial d’urbanisme.

9. Pel comput de la superficie de les finques, a efectes de I'admissié de la
construcciéo de grans magatzems, només es podran agrupar finques veines. Pel
comput de les superficies construides es considerara la totalitat d’edificacions de la
finca (o finques en el cas d’agrupacié a efectes de superficie).

10. Les casetes agricoles se situaran a una distancia minima de 3 m de qualsevol
cami. Els magatzems se situaran a una distancia minima de 5 m de la finca veina i
de 10 m de qualsevol cami.

11. La implantacié d’edificacions propies d’'una activitat agricola, ramadera o, en
general, rastica i les ampliacions de les existents requereixen per a ésser
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autoritzades la incorporaci6 al projecte dun Estudi dimpacte integracio
paisatgistica. Resta exempta d’aquest requeriment la implantaci6 de casetes
d’eines.

12. Cadascun dels projectes presentats han d’incloure una justificacié6 agronomica
de l'explotacié agraria a la qual la construccié vol donar servei, aixi com una
justificacio de les dimensions i caracteristiques de I'edificacio.

Article 103.- Celler i magatzems destinats a la produccio viticola.

1. Per al cas dels magatzems destinats a la produccio, elaboracié i comercialitzacio
del vi, la construccié d’aquests edificis s’haura de separar 25 metres de la linia
blanca lateral de la carretera o la distancia que indiqui la legislacié sectorial. La
separacio al limit de la parcel-la veina sera de 10 m. El propi projecte, degudament
justificat per les caracteristiques agronomiques i productives de l'activitat, haura de
justificar el seu dimensionament.

Article 104.- Construccions d’interés public

1. Els projectes de les actuacions especifiques d'interés public en sol no
urbanitzable, als efectes de la tramitacio que estableix l'article 48.1 i 2 del TRLUC i
I'article 57 del RLU, han d'incloure la documentacié exigida per l'apartat 1 dels
esmentats articles.

2. El projecte ha referir-se a I'emplacament i extensio de la finca o finques en les
quals es projecti I'obra o l'actuacid, que s'han de reflectir en un planol de situacio.

3. Es referira també a la superficie ocupada per la construccio i ha de descriure les
seves caracteristiques fonamentals.

4. La justificacio a la qual es refereix I'apartat a) de l'article 48.1 del TRLUC, s'ha de
referir a l'interés public inherent a I'actuacid, en relaci6 amb el que estableix l'article
47.4 d’aquesta Llei o amb les determinacions de la legislacié especifica, aixi com,
en qualsevol cas, a la necessitat del seu emplagament al medi rural.

5. L'estudi impacte paisatgistic, exigit per 'article 48.1.b) del TRLUC, ha de contenir
una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposici6 de les mesures
correctores que es proposen, d'acord amb la legislacio sectorial aplicable.

6. Els informes que preveuen els apartats c), d), e) i f) de l'article 48.1 del TRLUC
poden ser aportats directament per l'interessat juntament amb el projecte. En cas
contrari, els demanara I'ajuntament, una vegada instada la tramitacié del projecte, i
han de ser evacuats en el termini maxim d'un mes i rebuts al llarg de la informacio
publica. Tot seguit, I'ajuntament procedeix a acordar l'aprovacié prévia del projecte,
si legalment correspon.

7. Per a garantir adequadament el compliment de les mesures correctores i dels
demés condicionants que s'imposin, d'acord amb l'article 48.2 del TRLUC, s'ha de
prestar fianca en alguna de les modalitats admeses per la legislacié de contractacio
de les administracions publiques i no pot ser inferior al 12% del pressupost per a
I'adopcio de les esmentades mesures i condicionants imposats.

8. La constitucié de la garantia davant I'ajuntament i la presentacid del projecte
d'execucio sén condicions de compliment inexcusable per a l'inici de I'execucio de
les obres, cas de ser autoritzat el projecte i una vegada atorgada la llicencia
municipal.

9. La modificacio dels projectes d'actuacions especifiques d'interes public en sol no
urbanitzable, I'objecte de la qual consisteixi, exclusivament, en la substitucié o
reposicié del material emprat en les instal-lacions per raons de millora de la
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seguretat de les persones, d'actualitzacié tecnologica, o bé d'ordinaria gestié de
manteniment i conservacio d'aguestes, només esta subjecte a la llicéncia municipal
I, i s'escau, a les determinacions aplicables de la legislacio sectorial.

Article 105.- Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el SO0l No Urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a l'execucié, al manteniment i al servei de les obres
publiques, d’acord amb la tramitacio prevista en l'article 48 del TRLUC i l'article 57
del RLU i hauran d'incloure la documentacio exigida per I'apartat 1 dels esmentats
articles.

2. La sollicitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacio
de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors
gue garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

4. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria.

5. El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacioé de
serveis de la xarxa viaria diferents que el de subministrament de carburants, s'han
de justificar en base a la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén
donar servei i segons la distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn,
amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir
un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de subministrament de
carburants.

6. A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria
admissibles en sol no urbanitzable son: els tallers de reparacié de pneumatics i
d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el
comer¢ de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat.

Article 106.- Habitatges

1. Podran autoritzar-se edificis aillats destinats a habitatge familiar quan no existeixi
la possibilitat de formacié d’'un nucli de poblacio i estiguin directa i justificadament
associades a una de les activitats d’explotacié agricola, ramadera, d’explotacio de
recursos naturals o, en general, rastica, d’acord amb les condicions i limitacions de
l'article 47 del TRLUC i l'article 50 del RLU. En aquest suposit en el moment de
I'autoritzacio, es tindran en consideracio els efectes sobre el medi i les explotacions
rurals i forestals.

2. Els tipus de les construccions hauran de ser adequats a la seva condici0 i
situacié aillada i la composici6é arquitectonica, i els materials correspondran al tipus
tradicional del lloc. La seva situaci6 no pot suposar un impacte ecologic o
paisatgistic negatiu. Aquestes edificacions no es podran localitzar en els careners,
ni en els terrenys de pendent superior al 20% ni en qualsevol altra situacié que
suposi un impacte ecologic o paisatgistic negatiu.

3. Els habitatges en SNU, sens perjudici del que aquest POUM determini per a
cada zona, han de complir les seguients condicions:

a. Cal acreditar una finca de superficie no menor a la unitat minima de conreu
en seca 4,5 Ha, 1 Ha en regadiu 0 25 Ha en sol forestal.
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b. La llicencia que autoritzi totes aquestes construccions, d'acord amb les
determinacions del planejament, ha de condicionar la seva efectivitat a la
indivisibilitat de les finques registrals sobre les quals s'hagin de construir i
mentre s'hi mantinguin i no es renuncii a I'is d'habitatge autoritzat. L'efectivitat
de la llicencia també queda condicionada a l'acreditacio que aquesta condicio
ha estat objecte d'anotaciéo al Registre de la propietat. Igualment aquestes
llicéncies exhaureixen I'Gs d'habitatge de les esmentades finques i aixi s'ha de
fer constar també al Registre de la propietat. La practica de la nota marginal es
dura a terme mitjancant instancia de linteressat acompanyada de la
corresponent certificacié administrativa.

c. Cal acreditar que la finca on es vulgui edificar no ha estat objecte de
segregacid en els cinc anys anteriors a la data de sol-licitud d’autoritzacio,
excepte si la segregacié ha estat conseqiiéncia de la gestié urbanistica d'un
area prevista en aquestes normes, o la cessié de sol per a I'execucié de
sistemes generals.

d. Com a maxim sera de 250 m2 d’habitatge (150 m2 per planta), més 50 m2 de
construccions complementaries.

e. Les edificacions es separaran més de 10 m dels limits de propietat i dels
marges dels camins publics o el que estableixin les lleis de camins .

f. L’alcada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa i una
planta pis.

g. Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracio d’aigies residuals.

4. Les edificacions tindran una tipologia adequada al medi rural i a la resta de
construccions de l'explotacié. El nivell de construccié i dels materials sera de bona
qualitat.

5. En tot cas els projectes hauran de disposar de permis de la Comissié territorial
d’urbanisme de Tarragona.

Article 107.- Establiments de turisme rural

1. S’entén per establiments de turisme rural els previstos per la legislacioé sectorial
de turisme i admesos pel TRLUC en l'article 47.3 bis. Les edificacions a que fa
referéncia l'article 47.6.e del TRLUC so6n auxiliars de les anteriors, tal com defineix
I'article 51 del RLU.

2. El Pla especial, en el cas d'aplicacio de l'article 47.6.e del TRLUC, ha de regular
la superficie de l'actuacid, i lI'emplacament, ocupacio, alcades i la resta de
parametres d'edificacid, d'acord amb l'estudi d'impacte paisatgistic i mediambiental
que ha d'incorporar.

Article 108.- Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural

1.En relaci6 a les obres de reconstruccié i rehabilitacio de determinades
construccions en sol no urbanitzable Il'article 50 del TRLUC estableix que en el
procediment d’atorgament de llicéncies, la comissio territorial d’'urbanisme ha
d’informar sobre els projectes relatius a la reconstruccid i rehabilitacio de les
construccions que estableix I'article 47.3 del TRLUC, llevat que aquests projectes
nomeés comportin obres de conservacio, d’adequacio, de millorament o de
manteniment d’un Us existent admes per 'ordenament urbanistic.

2. Aquest POUM identifica les construccions del patrimoni rural arquitectonic amb
I'annex (Cataleg de masies i cases rurals).
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Article 109.- Cataleg de masies i cases rurals

1. Aguest POUM incorpora un Cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable del terme de Vila-rodona, d’acord amb la normativa del TRLUC.

Article 110.- Projectes de noves construccions en sol no urbanitzable que
preveu l'article 49 de la Llei d'urbanisme.

1. Els projectes de les noves construccions en sol no urbanitzable a les quals es
refereix l'article 49 del TRLUC han d'incloure, als efectes de la tramitacid prevista
per l'article 48 del TRLUC, un estudi d'impacte paisatgistic, amb les caracteristiques
definides pel Reglament.

2. Pel que fa als habitatges vinculats a explotacions rustiques, han de contenir la
justificacio de la concurrencia dels requisits 1.a) i 1.b) de l'article 57 del Reglament.

Article 111.- Edificacions preexistents en sol no urbanitzable. Actuacions no
admeses en sol no urbanitzable

1. Les edificacions o les instal-lacions industrials existents en sol no urbanitzable,
degudament autoritzades d’acord amb la legislacio urbanistica anterior a la Llei
2/2002, mentre no cessin l'activitat per la qual van ésser autoritzades, poden ésser
objecte de les obres de conservacio, d'adequacié i de millora que siguin
necessaries per al desenvolupament correcte de l'activitat. També poden ésser
objecte d’obres d’ampliacio si s6n necessaries per a la continuitat de I'activitat o per
a adequar-la a la normativa aplicable en materia de prevencio i control ambiental de
les activitats, sempre que es justifiqui suficientment l'interés social de l'activitat en
termes economics i de llocs de treball. Les obres d’ampliacié s’autoritzen amb la
tramitacié previa d'un pla especial urbanistic. L’'autoritzacié requereix que els
propietaris acceptin, quan se’n cessi I's, de desmuntar o enderrocar, sense dret a
percebre cap indemnitzacio, totes les instal-lacions o edificacions existents, llevat
que, amb la tramitacié previa d'un pla especial urbanistic, es destinin a usos
conformes amb el regim juridic del sol no urbanitzable. L'eficacia de I'autoritzacio
resta subjecta a les mateixes condicions que per als usos i les obres provisionals
estableix l'article 54.3 i 4 del TRLUC.
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SECCIO 3. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 112.- Definicié de zones
1. Dins el Sol No Urbanitzable el POUM estableix les seglients zones:
a. Sol de protecci6 especial (SPE)
b. Sol de proteccié especial-PEIN i Xarxa Natura 2000 (SPE-PEIN-XN)
c. Sol de proteccio especial-sistema hidrografic (SPE-SH)
d. Sol de proteccio territorial d’interés agrari i/0 paisatgistic (SPT-SIAP)

e. Sol de proteccié territorial de preservacio de corredors d'infraestructures
(SPT-SPCI)

f. SOl de proteccio preventiva (SPP)
g. Sol forestal (SF)

Article 113.- Sol de protecci6 especial (SPE)
1. Definicio:
a. Compren aquell sol que pels seus valors naturals i de connectivitat ecologica
o per la seva localitzacio en el territori, es considera que és el més adequat per
a integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la
biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus
diferents caracters i funcions.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d'Us:

a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal. Es limitaran els
usos que puguin alterar els seus valors paisatgistics i medi ambientals. Sera
preceptiva l'existencia d'un estudi paisatgistic i medi ambiental per a la
implantacio de noves activitats o ampliacio de les existents.

4. En I'ambit del centre hipic a Rocaplana caldra realitzar les correccions oportunes
de les instal-lacions actuals. De forma preferentment caldra eliminar la tanca
perimetral d’aquest ambit, no permeable a la fauna, que suposa un greu
impediment per a la connectivitat de la zona i que hauria de permetre la
permeabilitat nord-sud a la vessant dreta del riu Gaia del terme.

5. Per a qualsevol determinacié no inclosa en aquest article, caldra seguir les
prescripcions de I'art. 2.7 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

Article 114.- Sol de proteccio especial-PEIN i Xarxa Natura 2000 (SPE-PEIN-
XN)
1. Definicio:

a. Compren aquells espais que han estat protegits per la normativa sectorial
com el Pla d’Espais d’'Interés Natural i la xarxa Natura 2000, amb una gran
importancia des del punt de vista paisatgistic i ecologic, i per la continuitat que
suposen com a corredor biologic d’enlla¢ entre diversos municipis. Inclou el riu
Gaia i els terrenys situats a I'est del municipi.

2. Segregacions:
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a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d’Us:

a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal. Es limitaran els
usos que puguin alterar els seus valors paisatgistics i medi ambientals. Sera
preceptiva l'existencia d’'un estudi paisatgistic i medi ambiental per a la
implantacio de noves activitats o ampliacio de les existents.

4. Per a qualsevol determinacié no inclosa en aquest article, caldra seguir les
prescripcions de I'art. 2.7 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

Article 115.- Sol de protecci6 especial-sistema hidrografic (SPE-SH)
1. Definicio:
a. Compren la zona fluvial i la zona de sistema hidric definides a la zona
inundable del riu Gaia, que esta constituida per la llera dels rius i rieres i per

aguelles franges de terreny vinculades a la preservacié del régim de corrents i
de les planes d'inundacio per episodis extraordinaris.

La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les
seves riberes i que l'instrument de planificacié hidrologica corresponent
delimita d'acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en
compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.
La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que l'instrument de
planificacié hidrologica corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al
periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i
ambientals i respectant la seva continuitat.

b. Aquests sols han de ser objecte d’'una especial proteccio pel seu alt valor
ecologic i per la importancia paisatgistica primordial en la configuracio fisica del
territori municipal; de forma que s’impedeixin les actuacions que puguin
perjudicar les seves condicions naturals.

c. El correcte tractament de I'espai de I'entorn del riu Gaia garantira que aqguest
realitzi la funcio de corredor biologic.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d’Us:

a. La destinacio dels terrenys no requereix necessariament la titularitat publica.
Les finques seran tractades i conservades adequadament per garantir el seu
caracter agricola o natural i millorar la seguretat de la seva riquesa natural i
paisatgistica.

b. Els terrenys integrants d’aquest tipus de sol no podran ser dedicats a usos,
aprofitaments i utilitzacions que impliquin la seva transformacio amb I'excepcio
dels usos i determinacions contingudes a I'Article 68.- de les presents Normes.
c. Es prohibira la implantacié intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri
ecologic i I'entitat de la vegetacio.
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d. En consideracio dels valors especials daquests terrenys i de les
caracteristiques morfologiques, no s'admet cap tipus de construccio,
d’instal-lacio i d'edificacio, la tala d’arbrat, I'Us extractiu, els abocaments de
gualsevol tipus i qualsevol modificacid6 que desvirtui les caracteristiques de
I'entorn a excepcié de les infraestructures.

e. Seran d’aplicacié les regulacions establertes a I'Article 68.- de les presents
Normes per a la zona fluvial i sistema hidric.

4. Per a qualsevol determinacié no inclosa en aquest article, caldra seguir les
prescripcions de I'art. 2.7 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

Article 116.- Sol de proteccié territorial d’interés agrari i/o paisatgistic (SPT-
SIAP)
1. Definicio:

a. SoOn sols agraris protegits els terrenys, meés planers i agronomicament mes
productius del terme municipal de Vila-rodona. Estan ubicats al nord, sud i oest
del municipi. S’hi inclouen part o la totalitat de les partides de: les Espalamoses
del Barril, el Mas de I'Alzinet, els Abellons, el Mas de la Magina, el Llopart, les
Gallardes, 'Alzineta, Cal Pauet de les Gallardes, les Planes, el Mas d’en Biel,
les Gambades, la Biosca.

b. Assenyala arees d’activitats productives agraries de significacio territorial, i
gue alhora son terrenys que aporten paisatges valuosos o identitaris de I'ambit
territorial i també en terrenys que, per estar molt poc contaminats per
I'edificacio, convé mantenir en el periode de vigencia del Pla com espais no
urbanitzats estructuradors de I'ordenacio del territori.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d’Us:
a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal.

4. Per a qualsevol determinaciéo no inclosa en aquest article, caldra seguir les
prescripcions de l'art. 2.9 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

Article 117.- Sol de proteccio territorial de preservacio de corredors
d’infraestructures (SPT-SPCI)
1. Definicio:

a. Assenyala arees de sol que, per rad de la seva situacié al llarg de
determinades infraestructures o en corredors geografics de pas que podrien
guedar escanyats per l'espai construit, han de quedar excloses de
transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar futures propostes
de millora de la mobilitat territorial o de dotacié d’infraestructures en general.
Alhora, aquest sol acompleix una funcié paisatgistica prou important, garantint
unes visuals amplies i un entorn endrecat de les infraestructures, que sén un
dels principals miradors actuals del paisatge.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a [I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d’Us:
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a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal. Es limitaran els
usos si la intervencio va associada a la funcionalitat del corredor i especialment
restringida en els altres suposits.

4. Per a qualsevol determinacio no inclosa en aquest article, caldra seguir les
prescripcions de I'art. 2.9 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

Article 118.- Sol de protecci6 preventiva (SPP)
1. Definicio:
a. S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el
planejament urbanistic que no hagin estat considerats de proteccié especial 0
de protecci6 territorial. Es considera que cal protegir preventivament aquest sol,
sense perjudici que es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i
edificades, si escau.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d’Us:

a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal. No es
permeten instal-lacions canines, ni I'is de camping i d’activitats extractives.

4. Per a qualsevol determinacié no inclosa en aquest article, caldra seguir les
prescripcions de I'art. 2.11 del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

Article 119.- Sol forestal (SF)
1. Definicio:
a. Aquest POUM qualifica com a sol forestal els sols rastics poblats d’espécies

arbories o arbustives, de matolls i d’herbes, que s’han de preservar pel
manteniment dels seus valors paisatgistics, biologics i economics.

b. En aquests espais s’haura d’assegurar el desenvolupament i la millora de les
activitats forestals, tot admetent altres activitats complementaries o compatibles
gue no perjudiquin I'ds dominant.

c. Només amb l'autoritzacio del DARP es podran alterar les masses boscoses
existents quan provinguin de plantacions recents i variar consequentment la
seva qualificacio per la de sol rural.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu segons el disposat a [I'Article 94.-Finques d’aquestes
Normes.

3. Condicions d’Us:

a. En general I'tinic Us admes és el forestal o agricola-ramader compatible amb
la vegetacio existent.

b. L’'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d’'acord amb la Llei
6/88, forestal de Catalunya. La repoblacié forestal es portara a terme amb
especies propies de la zona o d’altres adaptables i compatibles amb el medi
existent. Es prohibira la plantacio intensiva d’espécies que puguin alterar
I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.
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c. Només s’admetran noves edificacions vinculades a la utilitzacio forestal dels
terrenys d’acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, i les
limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual s’edifiqui,
s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible.

4. S'accepten rompudes sempre i quan siguin autoritzades pel Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio de la Generalitat de Catalunya, o pel
Departament que tingui competencies. Les rompudes comportaran una
transformacioé de terreny forestal a conreu de regadiu o de seca.
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TITOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 120.- Definicié

1. L’instrument general de proteccié de patrimoni és el Pla Especial de proteccié del
patrimoni que inclou el Cataleg de construccions d’interes. Aquest Cataleg es
concretara d’acord amb el que preveuen els articles 71 del TRLUC i el RLU. L'ambit
del Pla Especial ha de contemplar la totalitat del terme municipal i ha d’incloure la
totalitat dels béns immobles a protegir

2. A I'espera de la redacci6 de I'esmentat Pla Especial de proteccié del patrimoni, el
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal defineix un cataleg o inventari que enumera
elements que pel seu interés arqueologic, historic, artistic, paisatgistic o
arquitectonic, han de disposar, de forma urgent, d'una especial proteccio.

Article 121.- Cataleg

1. El cataleg estableix diferents nivells de proteccié, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions
especials de proteccié de cada un dels elements.

a. BCIN- S’inclouen en aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interes Nacional d’acord
amb la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala (PCC). S’inclouran
automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aquesta categoria.

b. BCIL- S’inclouen en aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interes Local d’acord
amb la Llei 9/1993 del PCC. S’hi inclouran automaticament tots aquells que en
un futur assoleixin aquesta categoria.

c. Béns protegits urbanisticament.- S’'inclouen en aquest nivell de proteccio els
béns inclosos en el cataleg del POUM pels quals encara no s’hagi fet 'oportuna
tramitacio per assolir la categoria de Béns Culturals d’Interés Local d’acord amb
la Llei 9/1993 PCC.

2. La protecciod especifica dels immobles BCIN és la que s’estableix a la Llei 9/1993
del PCC. Les creus (o fites) de terme i els escuts heraldics tenen la consideracio de
BCIN per la disposicio addicional primera de la Llei 9/93 del PCC, en relacié amb la
disposicio addicional segona de la Llei 16/1985 del Patrimoni Historic Espanyol que
fa referencia al Decret 571/ 1963, de 14 de mar¢ (BOE de 30/03/1963).

3. Els BCIL no es poden enderrocar i la proteccié especifica sera la que es
determini en el corresponent expedient de catalogacié. Mentre no hi hagi el cataleg
definitiu, la proteccio sera integral.

4. Les condicions de proteccié dels béns catalogats urbanisticament sera la que
s’estableixi en el cataleg per a cada element concret. Si no es diu res en contra,
significa que I'edifici és protegit de manera integral.

5. La protecci6 dels conjunts a les categories de BCIL i urbanistics, excepte que
s’indiqui el contrari, comporta exclusivament la conservacio dels elements que sén
visibles des de I'exterior; és a dir, facanes i teulades.

6. Arees arqueologiques: n’hi ha de dos tipus:
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a. Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m o, en el seu
cas, per una delimitacié especifica. Les llicencies d’obres dins d’aquest radi
hauran de ser objecte d’informe previ del Servei d’Arqueologia de la Direcci6
General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de sondeigs
arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacio
més adient.

b. Les zones d’expectativa arqueologica: Son aixi considerades les zones on
s’han produit troballes aillades i superficials, que no proporcionen la suficient
informacio per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, previament a la
concessio de llicéncia d’obres, s’hauran de realitzar sondeigs i prospeccions
arqueologiques amb ['autoritzaci6 del Servei d’Arqueologia de la Direccio
General del Patrimoni Cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

7. Pels jaciments i arees d’expectativa arqueologica, a més de les normes que
I'ajuntament pugui establir, s’ha de tenir en compte tot allo que preveuen la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002 de 5 de
marg, del Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i arquitectonic.

8. Les llicéncies d'obres i tota actuacié que afectin un jaciment o area d’expectativa
arqueologica i els seus entorns de proteccio han de ser objecte d’informe previ del
Servei d’Arqueologia i Paleontologia de la Direccid General del Patrimoni Cultural,
que podra dictamar la realitzacié d’intervencions arqueologiques abans d’emetre
I'informe definitiu.

9. Com a mesura correctora per tal de protegir possibles jaciments no documentats
ni coneguts, la documentacio del planejament derivat i dels projectes que afectin
una superficie superior a les 2 Ha hauran de contemplar i tenir en compte els
resultats d’'una prospeccié arqueologica del seu ambit. En el cas que ja es conegui
I'existéncia de jaciments arqueologics o arees d’expectativa arqueologica en I'ambit
del planejament o del projecte o que com a resultat de la prospeccié arqueologica
se’n documentin de nous, s’haura de contemplar i tenir en compte, els resultats de
les corresponents delimitacions arqueologiques.

10. Les construccions com esglésies, ermites, molins, masies i d’altres edificacions
antigues (principalment d’origen medieval i modern) i el seu entorn son susceptibles
de contenir restes arqueoldgiques i, sovint, les mateixes construccions
constitueixen ja de per si veritables conjunts arqueologics. Per aix0, I'ambit i I'entorn
d’aquestes construccions han de tenir la consideracido d'arees d’expectativa
arqueologica i per tant, la corresponent proteccio.

11. Respecte al patrimoni arquitectonic i arqueologic catalogat, s’adoptaran les
mesures que estableixi la Direccié General de Patrimoni Cultural.

12. El catéleg de patrimoni, és un document annex al POUM que recull, de forma
provisional, els seglients elements del patrimoni de Vila-rodona:

a. Patrimoni arquitectonic.
b. Jaciments arqueologics i zones d’expectativa arqueologica

13. Queden inclosos en el cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
relacionen a continuacié. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols
d’ordenaciod.

n Element a protegir NIVELL Situacié
Coordenades UTM ETRS89
1 El Castell de Vila-rodona |BCIN (R-1-51- | Carrer Quintana Castell, 25
6786) Coordenades UTM:
x:362759, y:4574643
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2 Columbari roma BCIN Coordenades UTM:
X:362399,y:4574046
3 Església parroquial de |BCIL Placa dels Arbres, 1
Santa Maria Coordenades UTM:
X:362589,y:4574573
4 Celler Cooperativa |BCIL Carretera de Santes Creus,6
agricola Coordenades UTM:
X:362215,y:4574113
5 Castell o Torre de |BCIN (R-1-51- | Vilardida
Vilardida 6787) Coordenades UTM:
X:362951,y:4571795
6 Sala de la Vila BCIL Carrer de les Hortes, 4
Coordenades UTM:
X:362611,y:4574517
7 El Pou de la Neu BCIL Coordenades UTM:
X:362282,y:4574329
8 Can Bernat BCIL Coordenades UTM:
X:362282,y:4574329
9 Vila-rodona, centre |Proteqit Coordenades UTM:
historic urbanisticament X:362267,y:4574428
10 Placa dels Arbres Protegit Placa dels Arbres
urbanisticament Coordenades UTM:
x:362568, y:4574566
11 | Portal d’en Parera BCIL Carrer de Sant Lloreng, 22
Coordenades UTM:
X:362668, y:4574760
12 Casa de la Vila Protegit Placa dels Arbres, 7
urbanisticament Coordenades UTM:
X:362539, y:4574577
13 | Habitatge del carrer |Protegit Carrer del Doctor Ferrer, 3
Doctor Ferrer, 3 urbanisticament Coordenades UTM:
X:362600, y:4574600
14 | Antiga Farga Protegit Cami de la Farga, s/n
urbanisticament Coordenades UTM:
X:362394, y:4575411
15 | Moli de Dalt de Vila- |Protegit Carrer del Doctor Ferrer, 16
rodona urbanisticament Coordenades UTM:
X:362611, y: 4574645
16 | La Molina Protegit Dreta riu Gaia
urbanisticament Coordenades UTM:
X:362437, y:4574715
17 | Moli de la Serra Protegit Dreta riu Gaia
urbanisticament Coordenades UTM:
x:362416, y:4573220
18 | Mas d’en Bosch, nucli Protegit Coordenades UTM:
urbanisticament X:366906, y:4574199
19 | La Serra, nucli Protegit Dreta riu Gaia

urbanisticament

Coordenades UTM:
x:362305, y:4573196
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20 | Pont del Torrent del Mas | BCIL Torrent del Mas Sarra
Sarra Coordenades UTM:
X:366127, y:4574922
21 | Mas d’en Guerra BCIL Coordenades UTM:
x:366115, y:4573418
22 | Església de Sant |BCIL Avinguda Alt Camp, 12
Lloreng, antic convent Coordenades UTM:
dels dolors dels Servites X:362636, y:4575016
23 | Celler del Sindicat | Protegit Carrer d’Enric Benet, 2
agricola urbanisticament Coordenades UTM:
x:362537, y:4574508
24 |Cal Rata BCIL Carrer de la Font, 7
Coordenades UTM:
x:362510, y:4574581
25 | Mas Pedrafita Protegit Coordenades UTM:
urbanisticament X:367144, y:4575032
26 | Capella de Santa Maria | Protegit Vilardida
urbanisticament Coordenades UTM:
x:362957, y:4571775
27 |Estela  funeraria  del |Protegit Vilardida
cementiri de Vilardida urbanisticament Coordenades UTM:
X:362970, y:4571761
28 | Aqueducte dels Pons BCIL Coordenades UTM:
(mal anomenat X:362921, y:4576024
agueducte roma)
29 Muralla vila ss. XIV i BCIN Vila-rodona, centre historic
XVII Coordenades UTM:
X: 362609, y:4574593
30 L’Alzinet Protegit X:364733
urbanisticament y:4575523
altitud 390 m
31 Tram de [I'Aqueducte |BCIL x:361877
roma del Pont y:4574695
d’Armentera-Tarragona: altitud 280 m
Tram Mas d’en Vives
32 Aubellons Protegit x:363878
urbanisticament y:4574020
altitud 314 m
33 Cal Rosset Protegit X:367499
urbanisticament y:4574349
altitud 413 m
34 Carretera de Vila-rodona | Protegit x:363759
a Can Ferre, Km2 urbanisticament y:4574988
altitud 346 m
35 Forn de la Finca del Gori | Protegit X:362469
urbanisticament y:4574120
altitud 254 m
36 Horta avall Protegit X:362587
urbanisticament y:4573381
altitud 230 m
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37 Mas d’en Bosc Protegit X:366616
urbanisticament y:4573952
altitud 386 m
38 Mas d’en Vives Protegit X:361764
urbanisticament y:4574771
altitud 300 m
39 Pedrafita Protegit X:366832
urbanisticament y:4575091
altitud 362 m
40 Mas del Barberet Protegit X:362200
urbanisticament y:4573311
altitud 250 m
41 Palomoses | Protegit X:364227
urbanisticament y:4575690
altitud 373 m
42 Les Pinetelles Protegit X:365106
urbanisticament y:4572680
altitud 326 m
43 Les Planes de la Serra Protegit x:361389
urbanisticament y:4573460
altitud 290 m
44 Planes del Porta Protegit X:360692
urbanisticament y:4572925
altitud 290 m
45 Les Planes; Mas den |Protegit X:361259
Gori urbanisticament y:4575903
altitud 334 m
46 Els Pons Protegit X:363260
urbanisticament y:4576306
47 La Serra Protegit X:362584
urbanisticament y:4572390
altitud 225 m
48 Vil-la del Columbari; Cal | Protegit X:362504
Mas urbanisticament y:4574068
altitud 260 m
49 Els Vinyets Protegit X:362224
urbanisticament y:4574637
altitud 259 m
50 Palomoses Il Protegit x:364693
urbanisticament y:4576773
altitud 388 m
51 Vilardida Protegit X:362859
urbanisticament y:4571758
altitud 225 m
52 Mas Ventosa Protegit X:366299
urbanisticament y:4574759
altitud 358 m
53 Aqueducte del Gaia BCIL x:361087
y:4575281
altitud 351 m
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54 Mas de la Pansa Protegit X:365117
urbanisticament y:4572181
altitud 315 m
55 El Fornot de Vilardida Protegit x:362919
urbanisticament y:4571839
altitud 225 m

Article 122.- Contingut del Pla Especial de proteccio de patrimoni

1. L’ambit del Pla Especial de proteccié de patrimoni ha de contemplar la totalitat
del terme municipal i ha d’incloure la totalitat dels béns immobles a protegir.

2. Si es redacta el Pla Especial de proteccié de patrimoni del nucli antic, es tindra
en compte el caracter de conjunt del nucli historic, valorara detalladament les
edificacions incloses a I'ambit, el seu valor com a pec¢a auténtica i originaria del
conjunt, carrer o placa, les actuacions que hi podran ser permeses per a cadascuna
i tindra en compte la incidéncia sobre els béns immobles catalogats especificament.

3. El Pla especial de proteccio del patrimoni del nucli antic incloura I'ambit del nucli
historic - delimitat als planols d’ordenacié com a limit Pla Especial de Proteccio del
Centre historic PPCH -. Mentre no es redacti aquest document, dins d’aquest ambit
no es podra enderrocar ni alterar la composicié de les facanes dels edificis sense
un informe favorable del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio de la
Generalitat de Catalunya.

4. El Pla Especial ha de definir un regim particular economic-fiscal, tendint a
estimular i fomentar la conservacio, millora i reposicié dels elements catalogats.

Article 123.- Condicions del Pla Especial de protecci6 de patrimoni
1. Condicions d’edificabilitat.

a. En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se
noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la
zona que l'envolti, sin6 també a les prescripcions que el Pla de Proteccio
determini.

b. Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d’edificar en els espais
lliures dels solars, o d’augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho
determina el Pla Especial, per a cada un dels elements en forma
individualitzada i concreta.

2. Condicions de I'edificacio, usos i llicéncies.

a. El Pla Especial contemplara el regim concret de les obres de conservacio i
restauracio, millora, ampliacié, substitucid i nova edificacio, també el regim
d’usos aplicables en els elements catalogats.

b. El Pla preveura que, en qualsevol cas, aquestes llicencies necessitaran un
informe previ de I'equip técnic municipal i subseguent informe del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de I'immoble protegit.

a. Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
compositiva i registral, constituiran un immoble Unic, als efectes de la regulacio
de les mesures de Proteccié del Pla Especial.

4. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio.
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a. Els béns BCIN i la resta de béns en el cas que hi hagi restes arqueologiques,
en tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar
unicament obres de consolidacio i conservacio de caracter urgent, amb informe
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos
seran concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a
protegir.

b. Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les
modificacions dels edificis catalogats als elements que no siguin estructurals ni
constitutius de les seves caracteristiques formals. El projecte de modificacio
haura de justificar la conveniencia o necessitat de les obres de modificacio, que
es descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta, seccio i
alcats.

Article 124.- Plans especials individualitzats

1. En tant no sigui vigent el Pla Especial, es podran redactar Plans especials de
proteccio de patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements o
ambits del cataleg.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Usos disconformes i usos fora d’ordenacio

2. 1.- Es consideraran com a us disconforme les activitats industrials de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s’emplacen. Per a aquestes activitats
només s’'admetran canvis de millora i ampliacié sempre que no s’incrementi la
carrega contaminant de I'activitat autoritzada, i tots aquells inclosos en els suposits
de l'article 108.11 5 del TRLUC.

3. 2.- Es consideraran com a usos fora d’ordenacio els usos preexistents que no
siguin conformes amb el regim d’'usos que el POUM estableix i que siguin declarats
incompatibles i subjectes a cessament de forma expressa per aquest.

Segona.- Volums disconformes i fora d’ordenacio

4. 1.- Quan els edificis i instal-lacions construits amb llicéncia amb anterioritat a
I'aprovacio Inicial d’aquest POUM, estiguin subjectes a expropiacio, cessié gratuita,
enderrocament o cessament, quedaran en situacié de fora d’ordenacié d’acord amb
les limitacions assenyalades al paragraf seglent i les determinades per la llei.

5. 2.- En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacid no s’hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d’expropiacio, pero si les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i
conservacio de I'immoble.

6.3.- Quan les edificacions i instal-lacions existents no s’ajusten a les
determinacions del POUM, pero no han de donar lloc a I'expropiacio, cessio,
enderroc o cessament, es consideren en situacio de volum disconforme.

7. 4.- En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les

obres de consolidacié i canvi d’us d’acord amb les condicions basiques que aquest
POUM estableix per a cada zona.

Tercera.- Parcel-les de superficie i/o dimensions inferiors a la minima

8. En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de
superficie i/o dimensions inferiors a les que estableix el POUM per a la zona on
s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin inscrites al Registre de
la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié definitiva del Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal de 2003.

Quarta.- Prorroga de llicencies d’obres

9. Les prorrogues de les llicencies d'obres que es demanin abans del seu
exhauriment es regiran per la normativa per la que es van concedir.

Cinquena.- Llicencies de primera ocupacio

10. La llicencia de primera ocupaci6 es podra atorgar si compleix la normativa per la
gue van obtenir la llicencia d’obra.
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ANNEX 1. ANNEXES GRAFICS

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 1 l

Regulaci6 d' algades. Edificacié aillada

h1 ! Algada lliure minima de P.B.
2.50 = h1 en edifici no comercial
3.00 = h1 en edifici comercial
h2 : Algada lliure minima de planta pis
250=h2
h3 : Algada max. de |a Planta baixa respecte
la rasant definitiva del terreny
1.00=h3
h max : Algada reguladora maxima
h4: Algada de la coberta per sobre del darrer
element resistent
0.60=h4
P.B.: Planta baixa
P.P. : Planta pis
P.S.C : Planta sotacoberta (golfes)

h max

£ h4I
h2 h2
P.P. PP
h max
h2 h1
PP P.B,
h3
h1
P.B.
h3 ¢ |

Nivell del terreny existent

Nivell del terreny definitiu

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 2

Regulacié d' algades. Edificacié alineada a vial

hS : Algada lliure minima de la planta soterrani
250=hS
h1 : Algada lliure minima de P.B.
2.50 = h1 en edifici no comercial
3.00 = h1 en edifici comercial
h2 : Algada lliure minima de planta pis
2.50=h2
h3 : Algada de |a planta baixa respecte
la rasant del carrer
h max : Algada reguladora méxima
h4: Algada de la coberta per sobre del darrer
element resistent

0.60 =h4
h5: Algada de la barana per damunt de la
coberta plana.
1.10=h5
PB.: Planta baixa
P.P.: Plantapis

P.S.: Planta soterrani

FE.
‘-
h5 7
3
h2
P.P.
h
= e [
h1
PB.
h3?
_E—-;?\_k hS
ps. "

Nivell del terreny definitiu

‘[\

Nivell del terreny existent
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 3

Planta coberta

E ! Golfes. Espai sotacoberta d' Us comunitari
0 espai vinculat als habitatges de la planta
immediatament inferior

F : Cara superior del darrer forjat o element resistent

P.B. : Planta Baixa
L : Linia limit que les claraboies no poden sobrepassar
P : Pendent de la coberta
hmax : Algada reguladora maxima

0.50

h max

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 4

Planta coberta

F : Cara superior del darrer forjat
o element resistent
C : Cambra d' aire
h max : Algada reguladora maxima

Alcada de la barana per damunt
de la coberta plana : 1.10m

P.B.

1.10
0.60

h max
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 5

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinaci6 d' alcades

Suposit 1.a : diferéncia de nivells entre 1 2
les cotes extremes en els puntsa o b
i el centre de la fagana menor o igual a 0,60m

h_ 0.60

h max

a 4
R roi \ p
hmax : Alcada maxima reguladora \ b
a . Extrem superior de la rasant de la fagana L/2 L

b : Extrem inferior de la rasant de la fagana L
L . Longitud de fagana h -
p . Punt d'aplicaci6 sobre la rasant del carrer de l'algada reguladora
1-2 . Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent
NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 6
REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d' algades
e e . 1 2
Suposit 1.b : diferéncia de nivells 7\7
T

entre les cotes extremes als punts

aob | el centre de la fagana h> 060

superior a 0,60m.

h max
a
]
P. baixa p
b 0.60
L

hmax : Alcada maxima reguladora
a © Extrem superior de la rasant de la fagana
b . Extrem inferior de la rasant de la facana
| : Longitud de facana
p : Punt d'aplicacio6 sobre la rasant del carrer de 'algada reguladora
1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 7

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d' alcades

Suposit 1c : la rasant de la voravia es situa
a 1.5 metres per sobre del punt de I'aplicacié
de I' algada reguladora com a consequiencia
d' aplicar la regla 1b.

a
P. baixa P
h

hmax : Alcada maxima reguladora %\
a : Extrem superior de la rasant de la fagana
b . Extrem inferior de la rasant de la fagana
h : Desnivell entreai b L1 L2
L . Longitud de facana < R— >
L1-L2 : Longitud dels trams de fagana < =
p : Punt d'aplicaci6 sobre la rasant del carrer de l'algada reguladora
1-2 . Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

.60
1.50
.60

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 8

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinaci6 d' algades

L2

Suposit 3 : Edificis amb fagana a dues vies
gue no facin cantonada o xamfra

XZy
hl# h2
hmax : Algada maxima reguladora
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 9

REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificaci6 al pati interior d'illa

Suposit 1 : sense limitacié per rad del desnivell

CAS A ‘ profunditat parcella
let =)
F.E F.E
PLANTA
45°
45
rl
.B. 2 .
A PB.| , f SECCIO
rl : Rasantdel carrer 1 L2 L2
r2 : Rasant del carrer 2 L
F.E.: Fondaria edificable
L : Espai lliure d' edificaci6 de I' interior d' illa
NORMES URBANiSTIQUES
FIGURA 10
REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificaci6 al pati interior d'illa
Supdsit 2 : Amb limitacié per ra6 del desnivell
profunditat parcel-la
et =l
CASB F T
F.E. F.E.
PLANTA
45°
rl
459
r1 : Rasantdel carrer 1 A P.B. v rz
r2 : Rasant del carrer 2 .
L2 L/2 SECCIO

F.E.: Fondaria edificable
L : Espai Lliure d' edificacié de I' interior d' illa
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 11

COSSOS SORTINTS | ELEMENTS SORTINTS

AN

/g

L : Linia de la fagana coincident
amb la paret mitgera

S : Linia de separacié de mitgera
dels elements i cossos sortints +||P-B.
D=1m

R = Rafec de la coberta
V = Volada del cos sortint

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 12

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani d' un edifici referida a la cota del terreny

h<1lm

P.baixa

P.soterrani
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 13

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani i planta baixa d' un edifici referida a la cota del terreny

P‘.baixa /SI—
P.baixa M
| h @ P.soterrani

P.soterrani

S: Sol exterior definitiu
h<lm

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 14

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Algada reguladora maxima de I' edificacio referida a la cota del terreny

=

J?\ h max

b
“h
a c -
P.baixa
d
L
s

h=1m
a-b-c-d :Ambit d'ocupacio de I' edificacié

h max : Alcada reguladora maxima
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 15

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Algcada reguladora maxima de I' edificacio referida a la cota del terreny

P.BAIXA

h max

P.BAIXA

P.BAIXA

h<im
a-b-c-d : Ambit d'ocupacié de I' edificacié

h max : Algada reguladora maxima

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 16

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Adaptacio6 topografica del terreny : plataformes d'anivellament tocant a les llindes

Llinda

150 | Replé maxim

Terreny natural

220 | Excavacié maxima
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 17

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Adaptaci6 topografica del terreny : plataformes d' anivellament interior i talussos

Llinda

pendent 1/3

Llinda

pendent 1/3

Zona on es podran disposar les plataformes d'anivellament

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 18

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Adaptacié topografica del terreny : plataformes d' anivellament interior i talussos

Relaci6 de la pendent maxima dels talussos : 1/3

Talus 220

3 I

Excavacié maxima

1 150
Talas 1/3

N

Replé maxim
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ANNEX 2. ORDENANCES DE L’EDIFICACIO

[.1.- INTERVENCIO EN L’US DEL SOL: LLICENCIES

1.1.- Actes subjectes allicencia

a.- Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'art. 187 del
TRLUC i 234 i seguents del RLU, i en general qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques naturals del terreny. No obstant, segons la Llei 12/2012, de 26 de
desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comer¢ i de determinats serveis,
no és exigible la llicéncia, en general, per a les instal-lacions de telefonia mobil.

b.- la necessitat d'obtenir l'autoritzacié d’altres administracions publiques, no
deixara sense efecte I'exigencia de la llicencia municipal. En cas d’urgencia o
d’excepcional interes es tindra en compte el que disposa I'art. 190.2 del TRLUC.
Totes les obres que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal i sota la
direccio dels serveis tecnics de I'’Ajuntament, estan exemptes de I'exigencia de la
llicéncia municipal.

c.- les llicencies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen
l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupaci6 de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

d.- En relacio a la regulacio de les obres en edificis o elements inclosos en el
Cataleg de béns a protegir, I'0rgan competent per autoritzar les obres en els béns
protegits sera el seglent depenent de la seva proteccio:

i). Béns culturals d’'interes nacional (BCIN).- Comissio Territorial del Patrimoni
Cultural de Tarragona (CTPC de Tgn) del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.
ii). Béns culturals d’interes local (BCIL).- Ajuntament de Vila-rodona. Correspon
a la CTPC de Tgn emetre informes sobre les propostes de deixar sense efecte
la declaracié de béns culturals d’interes local, d’acord amb l'article 17.4 de la
Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. La CTPC de Tgn
pot emetre els informes i atendre les consultes que I'ajuntament els formuli en
relacio amb el patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic, en virtut del
que estableix l'art. 2.1.k del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les
comissions territorials del patrimoni cultural.
iii). Béns de proteccio urbanistica.- Ajuntament de Vila-rodona.

1.2.- Procediment

a.- Les sol-licituds de llicencies es resoldran d’acord al procediment previst per lart.
75 i seguents del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS).

1.3.- Contingut de les llicéncies

a.- El document administratiu corresponent a la concessio de la llicencia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions,
garanties i altres extrems identificadors. També s’hi adjuntara un exemplar dels
planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcié grafica autentica de les
obres autoritzades.

b.- Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions
d’Edificabilitat i Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o
d’'una altra naturalesa, s’entendra inclos en l'acte d’atorgament de la llicencia. Els
titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules,
i @ més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe
i desti del sol i les condicions d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les
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vulneracions d’aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del contingut de la
llicencia.
c.- Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de
les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.
1.4.- Classificacié de les obres i documents necessaris per a la
sol-licitud de llicéncies
a.- Als efectes de I'art. 75 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals,
es consideren obres majors, que per a la sol-licitud de la llicencia han
d’acompanyar el projecte técnic i el full d’'assumpcié de la direccié técnica visats pel
corresponent Col-legi professional, les seguents:
i). les de construccio de tota classe d’edificis de nova planta.
ii). les de reforma de I'estructura d’un edifici 0 que augmentin o redueixin el seu
volum.
iii). les de reforma que modifiquin la distribucio interior de I'edifici.
iv). les que es realitzin en facana i modifiquin I'aspecte exterior de les
edificacions.
V). les d’'urbanitzaci6 i parcel-laci6 de terrenys.
vi). les obres de moviments de terres.
vii). les de construccio de murs de contencio, pous i obres de captacié d’aigua.
viii). les obres d’enderrocament d’edificis existents.
ix). les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa
importancia.
X). la col-locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.
xi). el canvi o reparacioé puntual d’elements estructurals.
xii). I'execucio o modificacio d’'obertures que afectin a elements estructurals.
b.- Als efectes del que estableix el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals (ROAS, Decret 179/1995), per a les sol-licituds de llicencia de les obres que
no estan contemplades en el punt anterior d’aquestes ordenances, obres menors,
caldra adjuntar una descripcido escrita de les obres indicant la seva extensio,
situacio i pressupost. Per a les obres que es relacionen a continuacié caldra aportar
també el full d’assumpcié de la Direccié d'obra signada per un facultatiu titulat
superior i visat pel corresponent Col-legi professional, per a les obres seglents:
i). la col-locacié de marquesines per a comergos.
ii). la construccié de ponts, bastides i similars.
ii). l'estintolament de faganes.
iv). la reparaci6 de cobertes i terrats
V). la construcci6 de pous i foses septiques.
vi). la modificacio de balcons, lleixes o elements sortints
vii). la col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o
terrats
viii). la construccié de barraques provisionals d'obres.
c.- S’haura d’entregar amb format digital (DXF,DGN,DWG) el planol d’emplacament
amb les construccions i el nombre de plantes de cadascuna. També s’haura
d’entregar en format PDF tots els documents del projecte. Al casc antic si hi ha
modificacié de la facana, també s’haura d’aportar aquesta informacié en format
digital.
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1.5.- Condicions d’atorgament de llicencies

a.- Les llicencies s’atorgaran amb la subjeccié d’allo que es disposa en aguestes
Normes respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament,
edificabilitat i Us.

b.- Quan I'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I'administracid els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d’edificacio fins que no s’hagin complert els deures de cessio de terrenys i
costejament de la urbanitzacid legalment procedents, sense perjudici del que
preveuen els articles 41, 42, 43 i 44 del TRLUC i el seu desplegament al RLU.

c.- Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se al que disposa el RLU

d.- En les sol-licituds de llicencia d’obres s’haura de complir el que s’estableix en el
Decret 89/2010 sobre gestié dels residus de la construccio.

1.6.- Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

a.- D’acord amb l'art. 189 del TRLUC, el termini que han de preveure les llicéncies
per comencar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des
de la data de notificacié al promotor.

b. Les llicéncies es tramitaran segons allo que disposa l'art. 75 del Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals i les ordenances municipals, d’acord amb
la legislacié aplicable sobre procediment administratiu.

c.- Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreten a I'art. 189
del TRLUC.

d- D’acord amb la disposicié transitoria primera de la Llei 3/2012, les persones
titulars de llicéncies d’obres en vigor, atorgades de conformitat amb la normativa
tecnica en materia d’edificacié i d’habitatge anterior a la normativa aplicable a
I'entrada en vigor d’aquesta llei, poden sol-licitar la prorroga de la vigéncia en les
circumstancies seguents:

i). si, després d’haver iniciat I'execuciéo de les obres autoritzades, no poden
finalitzar-les en els terminis fixats per causa de la conjuntura actual de crisi
economica en el sector de la construccio;

ii). si s’ha iniciat I'estructura de I'edifici i 'adaptacié de les obres executades a
les exigéncies derivades de la normativa técnica en materia d'edificacio i
d’habitatge aplicable a l'entrada en vigor d’aquesta llei resultant inviable
economicament;

iii). si les obres autoritzades sén conformes a la legislacio i el planejament
urbanistics vigents en el moment de sol-licitar la prorroga en tots els aspectes
no relacionats amb les exigéncies especificades per I'apartat anterior.

1.7.- Seguiment

a.- Abans de comencar I'execucié d’'una obra de nova planta, I'’Ajuntament haura
d’assenyalar l'alineacid i rasant, assenyalament del qual s’estendra l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineacio de I'edifici si per a la seva realitzacio s’ha ajustat a I'assenyalada en
lesmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara previa sol-licitud de
I'interessat.

b.- Aixi mateix, l'interessat comunicara a I’Ajuntament els moments en qué I'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en que assoleixi I'algada autoritzada, amb I'objecte
que els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
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quals s’estendra la corresponent acta perqué consti el resultat daquella
comprovacio.

c.- Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I’Ajuntament, amb certificacio
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacio complementaria amb
objecte de realitzar la inspeccio final. Es comprovara si l'interessat s’ha ajustat en la
seva realitzacié a la llicencia atorgada i també si s’han reposat els desperfectes i
danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram,
aigues potables, cables electrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de
caracter privat o a tercers.

d.- Si la comprovacio resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicéncia de primera
ocupacié de l'edificacio.
1.8.- Establiment de terminis per a edificar per part de I’Ajuntament

a.- L’Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 175 al 186 del capitol V del titol V
del TRLUC, amb l'objectiu d’'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la
retencié especulativa dels solars.
b.- Amb aquesta finalitat, I’Ajuntament podra constituir el Registre municipal de
solars, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.

1.9.- Infraccions urbanistiques

a.- Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions,
es regiran per allo que disposen el TRLUC i el Reglament de desplegament.
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|.2.- ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS
SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT: SOROLLS | VIBRACIONS

2.1.- Definicions

a.- S’entén per contaminacié acustica la presencia de sorolls, sigui quin sigui
'origen de la seva emissio, que suposi molesties, riscos o perjudicis per a les
persones i el desenvolupament de les seves activitats quotidianes, 0 que causi
danys al medi ambient.

b.- Als efectes d’aquesta ordenanca, s’aplicara el document basic DB-HR de
proteccio al soroll del Codi Tecnic de I'Edificacié aprovat pel Reial decret 1371/2007
i la Llei 16/2002, de proteccio contra la contaminacié acustica, o normes que la
substitueixin.

c.- Per a la correcta utilitzacid dels termes acustics no inclosos a I'esmentada
norma, es recorrera al significat que apareix en les normes UNE i, sin0, a les
normes ISO.

d.- Segons la Llei 16/2002, de protecci6 contra la contaminacié acustica, mitjancant
la qual els ajuntaments disposaran d'un marc legislatiu per afrontar el tema de la
contaminacio acustica, cal establir la capacitat acustica en el territori municipal i
prendre mesures en les zones on es superin els maxims.

e.- Els projectes d’activitats que s’han de sotmetre al procediment establert a la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats,
consideren el soroll un element que cal avaluar per assolir I'autoritzacié o llicencia
ambiental corresponents.
f.- Per a les infraestructures i activitats no sotmeses a la Llei d’intervencié integral
de I'Administracié ambiental, les declaracions d’impacte ambiental estableixen
valors limit de nivell de soroll que no poden sobrepassar.
g.- En un termini de quatre anys caldra introduir el vector soroll en la planificacio del
territori mitjancant el mapa de capacitat acustica. L’Ajuntament haura d’aprovar el
cadastre de soroll, en el termini maxim de 6 anys, a comptar des de la data
d’entrada en vigor de la Llei de protecci6 contra la contaminacio acustica i donar-ne
trasllat al Departament de Medi Ambient.
h.- Sera l'ajuntament I'encarregat de realitzar la inspeccié i control de la
contaminacio acustica de:

i). -Activitats de lleure i recreatives

ii). - Vies urbanes

iii). - Comportaments civics

iv). - Circulacio de vehicles a motor

V). - Aires condicionats
i.- El mapa de capacitat acustica del municipi es modificara d’acord amb les
novetats del planejament vigent, un cop el POUM s’aprovi definitivament.
j.- Abans que s’atorguin els permisos i les llicéncies corresponents, I'ajuntament ha
de comprovar que es compleixen les mesures establertes per assolir els objectius
acustics establerts legalment. Si aquest no acredita el seu compliment, no es pot
atorgar el permis o la llicéncia corresponent i el procediment administratiu
d’atorgament resta en suspens fins que la persona interessada I'acrediti.

2.2.- Nivells sonors
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a.-Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats
mitjancant equips d’amidament s’expressaran en dBA. (decibels escala de
ponderacio A).

b.- Nivell sonor exterior

c.- Es el nivell sonor procedent d’una activitat (font emissora) i mesurat a I'exterior,
del lloc de la recepci6. Quan el punt de recepcié estigui situat en un edifici, el
microfon de I'equip de mesura es col-locara a una distancia de 0,5 a 1 m de la
facana, murs exteriors de patis d’illa o de patis de llums de I'edifici receptor. Si el
punt de recepcio esta situat en la via publica o espais publics el microfon es
col-locara a 10 m dels limits de la propietat de I'establiment o activitat emissora, i a
1,5 m d’alcaria sobre el sol.

d.- Nivell sonor interior

e.- Es el nivell sonor procedent d’una activitat (font emissora) mesurat en l'interior
de I'edifici receptor. ElI microfon de I'equip de mesura es col-locara en el centre de
I'habitacio i a una distancia no inferior a 1 m de les parets i a una al¢aria de 1,5 m.
El mesurament s’efectuara amb les finestres i els balcons tancats.

f.- El nivell sonor interior només s'utilitzara com a indicador del grau de moléstia per
soroll en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local
emissor per I'estructura i no per via aeria de facana, finestres o balcons, i en aquest
cas el criteri a aplicar sera el del nivell sonor exterior.

2.3.- Projecte acustic

a.- S’exigira un projecte acustic a totes les activitats contiglies a habitatges, i que
funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.
b.- S’exigira igualment projecte acustic a les activitats situades en contigtitat amb
usos educatius o sanitarioassistencials.
c.- Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a
aguelles activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari dilrn, es
realitzin en contiglitat amb I'habitatge i presentin especial problematica pel que fa
als sorolls i les vibracions.
d.- Els projectes d’edificacié inclouran un estudi d’aillament acustic amb I'objectiu
de millorar els requeriments de la normativa actual, particularment en aquells
habitatges enfrontats a les zones de soroll.

2.4.- Nivells maxims

a.- La zonificacié acustica del territori ha d’assegurar pels edificis d’as residencial,
com a minim els objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat
acustica:

i). Moderada, B1, per a les zones urbanitzades existents;
ii). Alta, A4, per a nous desenvolupaments urbanistics d’acord amb les taules

seglents:
Valors limit d’immissio en
dB (A)
Zonificacié acustica del territori
Ld (7h- Le Ln
21h) (21h- (23h-
23h) 7h)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55
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| Zona de sensibilitat actistica baixa (C) | 70 | 70 | 60 |
Ld, Le i Ln= indexs d'immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit

iil). Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord
amb la taula seguent:

Valors limit d’'immissié en
dB (A)
| sol
Usos del so L Lo o
21h) (21h- (23h-
23h) 7h)
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA
ALTA (A)
(Al) Espais d’interés natural, altres i zona
ZEPQUA ] ] ]
_(A2) Predomini del sol d’as sanitari, docent 55 55 45
| cultural
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d’'Us residencial 60 60 50
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA
MODERADA (B)
(B1) Coexisténcia de sol d'us residencial
amb activitats i/o infraestructures de 65 65 55
transports existents
(B2) Predomini del sol d’'us terciari diferent 65 65 55
a (Cl)
(B3) Arees urba‘nltz’a}dgs eX|st'ents 65 65 55
afectades per sol d’as industrial
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA
BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58
(C2) Predomini del sol d’Us industrial 70 70 60
(C3) Arees del territori afectats per
sistemes generals d'infraestructures de - - -
transport o altres equipaments publics

Ld, Le i Ln=indexs d'immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit

b.- La zona de soroll de les infraestructures de transport existents, haura de ser
sol-licitada a I'administracio titular de la infraestructura, i les seves limitacions per a
determinats usos del sol, activitats, instal-lacions, construccions o edificacions.

i). Les edificacions sensibles, com ara escoles i centres d’atencié primaria, han
d’assegurar com a minim, el compliment d’'uns objectius de qualitat a I'espai
interior, d’acord amb la taula seguent:

Valors limit d’immissio
en dB (A)

Us de l'edifici Dependencies d " n
(8h- (21h- | (23h-
21h) [23h) [8h)

Habitatge o Us Habitacions d’estar 45 45 35
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residencial Dormitoris 40 40 30
Hospitalari Zone; d’_estada 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Educatiu o cultural Aules 40 40 40
Sales de lectura 35 35 35

Ld, Le i Ln= indexs d'immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit
i). La delimitaci6 de zones de sensibilitat acustica o d’altres zones s’hauran
d’incloure al mapa de capacitat acustica del municipi, que haura d’incloure
també, a titol informatiu, la zona de soroll de les infraestructures, per tal de
tenir-la en compte per compatibilitzar els usos de I'entorn de les infraestructures
de manera que es pugui assegurar els objectius de qualitat acustica d’acord
amb la llei.
c.- Quant a la contaminacié acustica, el municipi de Vila-rodona presenta les
seguents fonts ambientals principals:
i). El transit rodat: amb especial importancia pel que fa a la intensitat del soroll
que es produeix a la xarxa de primer ordre de carreteres que passa per Vila-
rodona, com és la AP-2 i la C-51, i en menor importancia les carreteres locals i
camins del terme.
ii). Les activitats industrials i recreatives: que es realitzen majoritariament als
poligons industrials de Vila-rodona situats al sud del terme.
ii). El veinatge: que se situa en I'ambit del sol urba residencial format pel nucli
urba de Vila-rodona, i les diferents granges i activitats lligades al medi rural.
2.5.-Mesures complementaries

a.- L'ajuntament ha d’atendre els requeriments de prevencio, correccio i millora dels
nivells d’avaluacié mitjancant les actuacions seguents:
i). -Apantallaments acustics
ii). -Pavimentaci6 de les vies de circulacié urbana amb materials absorbents
ii). -Equipaments urbans de baixa emissio sonora
iv). -Gestio del transit
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[.3.- CONTAMINACIO LUMINICA

3.1.- Normativa aplicable

a.- Pel que fa a la normativa aplicable en matéria de contaminacio lluminosa, a més
de la Llei 6/2001, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn, és d'aplicacié el RD 189/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament d’eficiéncia energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions tecniqgues complementaries EA-01 a EA-07. D’acord amb la Llei
9/2011, del 29 de desembre, de promocié de Il'activitat economica, I'enllumenat
exterior existent, tant de titularitat publica com privada, ha de complir les
prescripcions de la Llei 6/2001 no més enlla del 31 de desembre de 2013.

3.2.- Limitacions i prohibicions

a.- Existeix una eina elaborada pel Departament de Territori i Sostenibilitat (aprovat
el desembre de 2007); es tracta d’'un mapa que estableix les zones de protecci6 del
medi ambient envers la contaminacié lluminosa a Catalunya. En aquest mapa
s’observa que la major part del terme municipal de Vila-rodona correspon a la zona
E2 de Proteccio Alta, caracteritzada de color blau cel. Les zones de color groc
corresponen a la Zona E3 de Proteccié Moderada.

b.- En les zones de maxima proteccié (E1) s’han de complir les condicions seguents:
i). Les lampades han de ser de vapor de sodi.
ii). Els pampols instal-lats no poden emetre flux radiat per damunt del pla
horitzontal, si ho fan, el flux d’hemisferi superior instal-lat ha de ser com a
maxim de I'1%.

c.- En les zones d’alta proteccio (E2) s’han de complir les condicions seguents:

i). Les lampades han de ser preferentment de vapor de sodi. L'eficacia de les
lampades ha de ser superior a 65 Im/W, a excepcid de les destinades a
il-luminacié de seguretat i retols que sera superior a 45 Im/W. La temperatura
de color de les lampades ha de ser inferior a 3.300 K.
ii). Els pampols instal-lats no poden emetre flux radiat per damunt del pla
horitzontal, si ho fan, el flux d’hemisferi superior instal-lat ha de ser com a
maxim del 5%.
d.- En les zones de protecci6 moderada (E3) s’han de complir les condicions
seguents:
i). Les lampades han de ser preferentment de vapor de sodi.
ii). Els pampols instal-lats no poden emetre flux radiat per damunt del pla
horitzontal, si ho fan, el flux d’hemisferi superior instal-lat ha de ser com a
maxim del 15%.
e.- S’han d'instal-lar sistemes de regulacié horaria. En instal-lacions d'il-luminacio
exterior amb poténcia total instal-lada superior a 5 kW, s’han instal-lar reguladors de
flux, excepte per raons de seguretat que s’han de justificar.
f.- L’Ajuntament de Vila-rodona haura de formular un pla municipal d’adequacio de la
il-luminacioé exterior existent del municipi.
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[.4.- RISC D’'INCENDI

4.1.- Definicions i unitats

1. Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren al Codi
Tecnic de I'Edificacié (CTE), el Reial decret 2267/2004 que aprova el Reglament de
seguretat contra incendi en els establiments industrials, i la Llei 3/2010 de prevencié
I seguretat en materia d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i
edificis.
4.2.- Classificacié de les activitats en funcio del risc d’incendi

1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d’'incendi s’utilitzara com a
parametre definidor la carrega termica ponderada d’acord amb la taula seguent:

Nivell Qualificacié |Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m?)
Qp < 100

Baix 100 < Qp< 200

200 < Qp < 300

Mig 300 < Qp < 400

400 < Qp < 800

800 < Qp < 1600

Alt 1600<Qp < 3200
3200>Qp

ONOIOTLEA WIN P

2.-Situacié relativa. Necessitat de compartimentacié

Ampliant el que disposa el CTE, els establiments o locals dedicats a activitats
artesanals, industrials o d'emmagatzematge situats en edificis amb altres usos o
adjacents han de tenir qualitats de resisténcia al foc per mantenir la seva estabilitat
en cas d'incendi, oposar-se a la propagacio del foc als locals veins i facilitar la
intervencié dels bombers.

3.-Activitats en edificis amb altres usos

Les activitats tindran limitada la seva carrega de foc ponderada fins a 200 Mcal/mz.
El grau EF de l'estructura i RF del conjunt dels establiments o locals ubicats en
edificis amb altres usos seguiran els criteris de la taula segtent:

Taula 1
Qp= carrega de foc ponderada, d'acord amb l'apendix del decret 241/1994

Qp soterranis 100 Mcal/mz.
Sector d'incendi 300 m=2.
Grau RF del local: 120.

Qp soterranis entre 100 i 200 Mcal/mz2.
Sector d'incendi 300 m2,
Grau RF del local: 180.

Qp plantes 200 Mcal/m2.

Sector d'incendi 1.000 mz.

Grau RF del local: 120.

La superficie maxima del sector d'incendi o les carregues de foc indicades a la taula
1 poden ser doblades protegint el local amb la instal-lacié d'extincié automatica per
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ruixadors d'aigua. Les activitats que impliquin perill d'explosié o en que es facin
servir materies explosives no poden ser instal-lades en edificis amb altres usos.

Els establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos disposaran de les
seguents instal-lacions de proteccio:

a) S'hi instal-laran extintors d'eficacia 13A-89B, de manera que el recorregut des de
qualsevol punt a un extintor sigui menor de 15 m.

b) Per a valors de Qp>100 Mcal/m? es protegira el local amb una instal-lacié de
boques d'incendi equipades, sempre que la superficie sigui superior a 150 m?, en el
cas de soterranis; o 300 m?, en el cas de planta baixa o pis.

c) S'hi instal-lara llum d'emergencia.

d) En els casos en qué estigui justificat, ja sigui pel tipus d'activitat ja pels materials
emprats, s'hi instal-lara deteccié automatica d'incendis.

Les vies d'evacuacio dels establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos han
de ser independents dels de la resta de I'edifici, llevat dels situats en planta pis que
tinguin una Qp100 Mcal/m? i disposin d'un vestibul previ de comunicaci6 amb les
vies d'evacuacio de I'edifici.

4.-Activitats adjacents

La paret mitgera o de separacid entre activitats adjacents de diferent titular haura
de ser mur tallafocs de resistencia al foc indicada a la taula 2:

Taula 2

Qp 200 Mcal/m2. Grau RF: 120.

Qp entre 200 i 800 Mcal/m2. Grau RF: 180.

800 Mcal/m2 Qp. Grau RF: 240

Per mur tallafocs s'entén una paret que sobrepassa la coberta comuna en 1 m. Si hi
manca, es poden admetre com a equivalents tramades longitudinals de coberta a
ambdues bandes de la paret que tinguin una resisténcia al foc de la meitat de la de
la paret.

Si es comparteix un pati amb facanes afrontades que tinguin obertures tant per part
del vei com de l'activitat, la separaciéo minima sera la que s'indica a la taula 3:

Taula 3

Qp 200 Mcal/mz. Separacié minima: 2,5 m.

Qp entre 200 i 800 Mcal/m2. Separacié minima: 5 m.

800 Mcal/m2 Qp. Separacié minima: 10 m.

4.3.- Prevencio i proteccio contra incendis

1. La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara
d’acord amb el CTE o les normes que el substitueixin o complementin, en aquelles
activitats que no sigui d’aplicacié s’aplicara la normativa sectorial especifica.

2. Les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana
I estiguin situades a menys de 500 m de terrenys forestals han de disposar d’'una
xarxa d’hidrants d’'incendi de 100 m de diametre que compleixi els requeriments
establerts pel Decret 241/1994. Per a usos no industrials, el CTE estableix la
necessitat de disposar d’hidrants d’'incendi a les edificacions en funcié de la seva
alcada d’evacuacio, de la seva ocupacio i de la seva superficie.

3. Per a usos no industrials, el CTE estableix les condicions d’aproximacio i entorn
dels edificis (amplada minima dels vials de circulacid, la seva alcada minima lliure,
la capacitat portant, els radis de trams corbats), aixi com I'accessibilitat per facana,
per tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es determina que en
zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés
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alternatives als edificis; alternativament permet disposar d’una Unica via d’accés
gue finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 m de radi. Per a usos industrials, el
Reial Decret 2267/2004 estableix que tant el planejament urbanistic com les
condicions de disseny i construccidé dels edificis, en particular el seu entorn
immediat, i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervencié dels
serveis d’extincié d’incendis; obligant a disposar de dues vies d’accés alternatives a
aguells establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament
permet disposar d’'una Unica via d’'accés que finalitzi en un cul de sac circular de
12,5 m de radi.

4. Les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana
I estiguin situades a menys de 500 m de terrenys forestals han de disposar d’'una
zona de seguretat de 25 m d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior aixi
com un cami perimetral de 5 m, que podra incloure’s a la mateixa franja. Per a usos
industrials, el Reial Decret 2267/2004 estableix que els establiments de risc mig i alt
ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja perimetral de 25
m d’amplada permanentment lliure de vegetacio baixa i arbustiva, amb la massa
forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

5. S’han de considerar les restriccions per a edificacions d'Us industrial i
d’emmagatzematge en relacié a ubicacions no permeses de sectors d’'incendis amb
activitats i d’emmagatzematge que determina el Reial Decret 2267/2004

6.En relacié a les edificacions en sol no urbanitzable que afrontin amb terrenys
forestals, hauran de disposar de la franja perimetral de protecci6 amb les
caracteristiques tecniques que marca la normativa vigent, el Decret 123/2005, de
14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat amb la trama urbana. També hauran de disposar d’'una reserva
minima d’aigua de 120 m3 permanent.
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l.5.- RISC D’EXPLOSIO

5.1.- Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d’explosié les que compleixen alguna de les
segients caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seguents
processos:

- Processos endotermics (hidrogenacié, hidrolisi, aromatitzacid, isomeritzacio,
sulfonacio, alquilacio, polimeritzacid, halogenacio, nitruracio etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (0 kg)
de productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma
d’ambdos sense sobrepassar els maxims parcials.

a pressio i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)

a temperatura superior a I'ambient (destil-lacid, assecatge, etc.)

- Processos a pressio diferent a I'atmosferica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2. S’exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en que els combustibles
ho siguin per calefacci6 dels locals i I'Us de les quals sigui regulat per la legislacio i
normativa vigent. (Reglament d’instal-lacions de calefaccié climatitzacié i aigua
calenta sanitaria).

5.2.- Regulacio de les activitats en funcié dels risc d’explosio

No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosié en locals situats a les
zones residencials. En la resta de casos, la instal-laci6 de processos amb risc
d’explosi6 només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de
proteccio i prevencid contra explosions i la compartimentacié sigui com a minim RF
120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.
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1.6.- RISC QUIMIC EN EL TRANSPORT DE MERCADERIES PERILLOSES PER
CARRETERA | FERROCARRIL

6.1.- Regim aplicable
a.- D’acord amb la Instruccio Tecnica per la qual es dona publicitat als criteris per a
I'elaboracio dels informes referents al control de la implantacid de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccio civil, pel que fa al
risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril

(Resolucié INT/2330/2013), el POUM de Vila-rodona, d’acord amb els planols
d’ordenacio (classificacio del sol), conté arees que se situen:

i). Dintre de la zona d’indefensié de 300m per a transport de materies toxiques
generadores d’accidents de curt abast AP2, fins al tram de sortida de I'autopista
AP-2 a Vila-rodona.

ii). Dintre de la zona d'indefensi6 de 250m per a transport de matéries
generadores d'escenaris de BLEVE de la AP2, a partir de la sortida de
l'autopista de Vila-rodona.

b.- Aplicant les prescripcions de la Instruccié Técnica (Resolucié INT/2330/2013),
en el POUM de Vila-rodona només son compatibles a una distancia de 300m, 250m
des de I'AP2 les segients construccions i/o activitats:
i). Infraestructures (vials, vies de comunicacio, linies eléctriques, etc).
ii). Activitats economiques (A, B, C, D, E | de la CCAE-93) que no s’ubiquin en
establiments oberts al public vulnerables amb aplicacio de determinades
mesures preventives. De forma excepcional, es podran acceptar altres
activitats que no acullin publica concurréncia i que per les seves
caracteristiques es pugui assegurar una autoproteccio professionalitzada front
al risc quimic
c.- En aquests casos, la instruccié estableix que, per tal que aquestes activitats
puguin ubicar-se dins la zona d’indefensido s’haura d’aportar una declaracio
responsable del promotor a incloure dins el document urbanistic final on es fara
constar que les futures activitats:

i). Han de disposar, en el tramit administratiu corresponent, d’'un compromis de
formacié basica en proteccidé civil que pugui assegurar una autoproteccio
professionalitzada per accidents amb materies perilloses als seus treballadors.

ii). Que els edificis d'aquestes activitats han de presentar caracteristiques
estructurals o disposar d’espais de confinament, segons escaigui, que
assegurin la capacitat de proteccio dels treballadors davants els escenaris de
navol toxic i BLEVE aixi com, en la mesura del possible, evitar la confrontacio
de I'activitat a linia viaria o ferroviaria per tal de reduir I'exposici6 al perill.

d- Sén compatibles també en la zona d’indefensiéo esmentada (dins de la zona
compresa a una distancia de 300m, 250m de la via, segons planols d’ordenacié -
classificacio del sol-, els espais lliures publics sempre que compleixin les segients
condicions: que el seu disseny eviti grans aglomeracions de persones; que no s’hi
instal-lin parcs infantils, arees de joc o qualsevol altra destinada a poblacio
especialment vulnerable i que no s’hi realitzin activitats de caire ladic amb una
assistencia igual o superior a 1000 persones.
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6.2.- Reduccio6 de la zona d’indefensié

a.- Zona d’'indefensié de 300m, per a transport de matéries toxiques generadores
d’accidents de curt abast:

i). Es podra reduir fins els 200m si un estudi climatologic determina que els
components del vent cap a la zona del desenvolupament urbanistic
representen un valor inferior al 12,5% del total.

ii). Es podra reduir fins els 150m si el promotor del nou desenvolupament
aporta una proposta de mesures que permetin assegurar un nivell de seguretat
equivalent des del punt de vista de la capacitat de la poblacié exposada i un
certificat del municipi on es compromet, en el moment de l'atorgament de
licéncies, a disposar d'un sistema davis de perillositat als elements
vulnerables més propers a les vies de transport.

iii). es podra reduir fins els 100m si un estudi climatologic determina que els
components del vent cap a la zona del desenvolupament urbanistic
representen una valor inferior al 5% del total

b. - Zona d’indefensio de 250m per a transport de materies generadores d’escenaris
BLEVE:

i). Es podra reduir fins els 100m sempre que per part del promotor del nou
desenvolupament s’estableixi el compromis que els nous elements vulnerables
estiguin protegits amb elements estructurals que efectuin pantalla i mitiguin els
efectes de sobrepressio i radiacio térmica fins a assegurar la seva capacitat
d’autoproteccio. EI compromis s’haura de dur a terme en el moment
d'atorgament de les llicencies, i per tant de la construcci6 del nou
desenvolupament.

ii). L'apantallament s’ha de dissenyar per suportar, com a minim, les seglents
intensitats o equivalents: radiacié térmica minima de 65 KW/m2, una
sobrepressi6 minima de 370 mbar i I'abast de fragments majors. A més,
I'estructura ha de permetre que els elements vulnerables ubicats darrera de la
pantalla aconsegueixin un esmorteiment tal que no superin els valors de
radiacio térmica de 8 KW/m2 i una sobrepressi6 maxima de 60 mbar. Les
edificacions entre els 100 i 250m han d’estar estructuralment preparades per
poder suportar els efectes de la radiaci6 i sobrepressio avaluades, en funcié de
la distancia. EI municipi ha de fer constar aquests aspectes en el moment
d’atorgament de la llicencia d’obres corresponent. En cas de circumstancies
especials o, en altres casos, es podra reduir la mida de la zona d’indefensié
segons les propostes formulades pel promotor del nou desenvolupament
d’acord amb la instruccié esmentada.
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.7.- REGULACIO DELS APARCAMENTS
7.1.- Régim aplicable

a.- L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgcada, especialment
destinat a parada o terminal de vehicles automobils.

b.- Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els
espais situats a I'interior de I'edifici o0 en el sol o subsol de terrenys edificables del
mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de
vehicles automobils. Seran terrenys edificables a aquests efectes els compresos
dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per I'edificacio.

c.- La construccié dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments
s'ajustara a les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions
addicionals exigibles en base a altres possibles usos compatibles, com per exemple
estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i
instal-lacions auxiliars.

7.2.- Superficie computable

a.- Les superficies d'edificaci6 preses per calcular el nombre de places
d’aparcament o garatge-aparcament, d’acord amb les normes urbanistiques del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal hauran de referir-se a la “superficie total
construida”, que compren la del local destinat a I'activitat considerada, la dels
serveis, magatzems i altres annexos existents.

b.- Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats
resulti un namero fraccionari de places, qualsevol fraccio igual o0 menor a la meitat
podra descomptar-se i la superior a la meitat haura de computar-se com un espai
més.

7.3.- Superficie de la plaga

a.- Cada placa de garatge-aparcament disposara d'un espai configurat per un
minim de dos metres i quaranta centimetres per quatre metres i setanta-cinc
centimetres (2,40x4,75 m) i amb una altura lliure minima de dos metres i 20
centimetres (2,20 m). Aquestes mides seran mides minimes lliures, mesurades a
cara de pilar interior respecte a la placa, en cap cas a I'eix dels pilars ni incloent el
pilar dins la superficie de la placa. En el cas de limitar amb parets 'amplaria minima
augmenta a 2,50 m. Davant de la placa d’aparcament restara un espai lliure de
circulacié minim de quatre metres i vuitanta centimetres (4,80 m).

b.- En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari
reservar permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a
aquest, com a minim una placa per cada cent de la seva capacitat total, per a
vehicles que transporten passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de tres
metres i trenta centimetres (3,30 m).

7.4.- Llicencies

a.- Estaran subjectes a llicencia prévia de '’Administraci6 municipal la instal-lacio,
ampliacio i modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En
la sol-licitud corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits
generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de construccid, nimero,
pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i
les mesures de precaucio projectades per evitar incendis.

7.5.- Activitat industrial
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a.- D’acord amb les normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal, els aparcaments i garatges-aparcaments s’assimilaran a I'is industrial a
efectes d’admetre’ls per a 'emplacament i la situacié en que es trobin. Tot i aixi, en
el cas d'allotjar un maxim de quatre vehicles automobils en un local de superficie no
superior a cent metres (100 m2) no quedaran subjectes al tramit d’activitat industrial.

b.- Els garatges-aparcaments construits amb llicencia d'edificacié anterior a
'aprovacid d’aquestes ordenances, es regiran per a l'obtencié de la llicencia
d’activitat industrial, per les normes vigents en el moment de I'atorgament de la
llicencia d’obres.

7.6.- Relacié amb la circulaci6

a.- Els estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran
atenent sempre les seves possibilitats d’acceés i les necessitats de la circulacio.

b.- Si s’instal-lés en immobles amb facana a més d’'una via publica, les sortides
hauran de projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacio
rodada existent en cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es
raonara en un estudi de naturalesa i intensitat del transit.
7.7.- Suposit especial

a.- L'Ajuntament podra denegar la instal-laci6 d’aparcaments o garatges-
aparcaments en aquelles finques situades en vies que pel seu transit o
caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellin, excepte en el cas que
s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjancant les condicions requerides
en cada cas. El fet de denegar la instal-laci6 d’aparcaments o garatges-
aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als propietaris de I'esmentada
obligacio, que haura de complir amb altres instal-lacions situades en el lloc i en la
forma adequats, que podra determinar I'’Ajuntament.

7.8.- Alcada lliure minima

a.- Els locals tindran una al¢ada lliure minima en tots els seus punts de dos metres i
vint centimetres (2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions
similars en les zones de circulacid. A I'exterior s’indicara l'altura maxima dels
vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta centimetres (50 cm) I'altura lliure
de pas del local i I'accés.

7.9.- Disposicio6 de les places

a.- La disposicié de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament
sera la suficient perqué es pugui accedir a totes elles directament.

7.10.- Passadissos i accessos

a.- En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia
figuraran assenyalats els emplacament i passadissos d’accés dels vehicles, tant en
els estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.

b.- En executar-se els projectes, se senyalaran sobre el paviment els emplacaments
i passadissos, aixi com el recorregut del cami per a l'usuari com a vianant per tal
d’evitar el risc d’envestida.

c.- Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacio
preceptius per advertir a vianants i vehicles.

d.- Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic
accés per a vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de
I'amplaria del carrer des del qual es té accés. Els aparcaments amb capacitat per a
més de quaranta places hauran de tenir un accés per a vianants des de I'exterior,

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Vila-rodona
annexes 132



separat de l'accés per a vehicles o adequadament protegit i amb una amplaria
minima de noranta centimetres (90 cm).

e.- Per facilitar 'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la
planta on s’estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada
amb un ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes per la Llei i el Codi
d’accessibilitat de Catalunya vigent en el seu moment.

7.11.- Rampes i accessos

a.- Els garatges estaran obligats a preveure un espai d’espera per a I'entrada i
sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer, amb una longitud minima
de 5 metres i un pendent maxim de 4%. S’exceptuen els garatges d’habitatges
unifamiliars en filera.

b.- L'amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i
quaranta centimetres (5,40 m) per a dos sentits de circulacio i a tres metres (3 m)
per a un unic sentit. Aquesta amplada haura de respectar-se en l'entrada de
'aparcament i en el tram corresponent, si més no en els quatre primers metres a
partir de I'entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de
rampes, quan no tinguin més de dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona
d’espera des de I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50 m) i
'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre que en els aparcaments
robotitzats sera la suficient perque eviti I'espera en la via publica. En aquest cas,
s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la meitat
de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, l'autoritzacid d’aparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic,
mobilitat i accessos que determini I’Ajuntament.

c.- Els accessos per a un unic sentit de circulaci6 podran ser utilitzables
alternativament en un i altre sentit mitjancant la senyalitzacié adequada.

d.- Les rampes tindran 'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas
lliure dels vehicles; quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem,
i la rampa no permeti la doble circulacié, haura de disposar un sistema de
senyalitzacié adequat de bloqueig.

e.- Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut
de les quals sigui superior a trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria
suficient no inferior a cinc metres (5 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre
que la planta o plantes a les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

f.- Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de
disposar, com a minim, d’'un accés per a dos sentit de circulacié d’una amplaria no
inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un
anic sentit de tres metres (3 m) d’amplaria minima per a cadascun. Aquesta
amplaria haura de respectar-se en I'entrada i en el tram corresponent, com a minim,
en els primers quatre metres (4 m) a partir de I'entrada.

g.- Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de
tenir com a minim dos accessos, que seran balisats de manera que s’estableixi el
sentit Gnic de la circulacio.

7.12.- Pendent de les rampes

a.- Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent.
L’amplaria minima sera de tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les
corbes, i el radi de curvatura, mesurada també en I'eix del carril de circulacio, sera
superior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m) seguents de profunditat als
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accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin
de ser utilitzades com a sortida al carrer.

7.13.- Aparells muntacotxes

a.- Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes per a
'accés al garatge-aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest
sistema s'instal-lara un aparell per cada 20 places o fraccidé. L'espai d’espera
horitzontal tindra un fons minim de 10 metres i 'ample no sera inferior a 6 metres.

7.14 .- Accés i sortida de vianants

a.- L’accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a traves de locals
0 passos destinats Unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’'una
alcada de vuitanta centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o
dependencia. Es permetra, en circumstancies especials adequades, l'accés pel
muntacarregues o0 cintes transportadores on les caracteristiques de capacitat i
carrega util hauran de consignar-se en cartells col-locats de forma que puguin ser
llegits facilment tant pels treballadors com pels usuaris. En aquest ultim cas, els
pisos elevats i soterranis corresponents tindran, cadascun, dues sortides
d’emergencia independents per al personal. Les caixes dels muntacarregues
hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per murs
d’obra o material incombustible.

b.- Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics
municipals, es podra substituir les dues sortides d’emergencia per una Unica amb
unitat de pas equivalent, en consideracio al nimero de places, facilitat constructiva
0 una altra circumstancia analoga.

7.15.- Prevenci6 d’incendis i serveis de guarda
a.- En materia de prevencié dincendis s’aplicara alldo que disposa I'apartat
corresponent.

b.- Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que
garanteixin degudament la seguretat del local, l'accés als garatges publics
qualsevol que sigui la seva categoria, podra romandre tancat des de les vint-i-tres
hores de la nit fins a les set hores del mati. Durant les restants hores sera obligatori
el servei permanent de guarda, que segons la categoria i la superficie del garatge
estableixin els Ajuntaments en exercici de la seva potestat.

7.16.- Ventilacio

a.- S’hauran de complir les exigencies del CTE Document Basic HS3 Qualitat de
I'aire interior.

7.17.- Lavabos

b.- En els garatges publics s'instal-lara un bany petit format per un water i lavabo
com a minim.

7.18.- Calefacci6

a.- La calefaccié dels garatges-aparcaments, en cas d’haver-ne, es realitzara de
forma que en cap moment hagi perill d'inflamacié de les mescles carburants.

b.- Els locals on estiguin situades les instal-lacions de calefaccié hauran d’estar
totalment aillats i eficagment ventilats.
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1.8.- REGULACIO DELS MOVIMENTS DE TERRES EN SOL NO URBANITZABLE

8.1.- Objecte

a.- El present Reglament pretén regular tots els aspectes referents a les sol-licituds i
atorgament de llicencies municipals per I'execucio d’obres de moviments de terres en
sol no urbanitzable. Aixi mateix també es pretén regular I'aspecte de conservacio i
manteniment dels camins municipals.

8.2.- Definicio
a.- Als efectes d'aquesta ordenanca es considera moviment de terres tots els
desmunts, buidats, les explanacions, les excavacions o0 rebaixos, les cates
d’exploracio, els terraplens o pedraplenats, les millores de finques agricoles i altres
modificacions de les caracteristiques fisiques del sol independentment de I'Gs final
que se’n faci de la finca.
b.- Es consideren plantacions la instal-laci6 de plantacions de conreus arboris
permanents o plantacions de vinya en forma de marcs de plantacio regulars o com
arbrers aillats.

8.3.- Ambit d’aplicacio
a.- L'ambit d'aplicacié és tot el sol no urbanitzable del terme municipal de Vila-
rodona, situat a la comarca de I'Alt Camp.

8.4.- Criteris generals
a.- Actuacions en zones de protecci6 de carreteres:

i). En actuacions en finques que contenen zones de proteccié de carreteres, ja
sigui de servitud, d’afectaci6 o de domini public, caldra la presentaciéo a
I'ajuntament de I'autoritzacio prévia de I'organisme competent respecte aquella
carretera, abans de la concessio de la llicencia per part de I'ajuntament de
Vila-rodona per la realitzacio de moviments de terres.
ii). La documentacio presentada per la llicéncia de moviments de terres,
s’haura d’ajustar als condicionants que disposi l'autoritzacié per part de
I'organisme competent respecte aquella carretera.

b.- Actuacions en zones de protecci6 de rieres, torrents i rius:
i). En actuacions en finques que contenen zones de servitud o de policia de
lleres respecte de rius, torrents o rieres, caldra la presentacié a I'ajuntament
de l'autoritzacié previa de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) o organisme
competent, abans de la concessio de la llicencia per part de I'ajuntament de
Vila-rodona per la realitzacié de moviments de terres.
ii). La documentacié presentada per la llicencia de moviments de terres,
s’haura d’ajustar als condicionants que disposi I'autoritzacio per part de I'ACA
0 organisme competent.

c.- Actuacions amb rompuda de terreny forestal en régim d’autoritzacio:
i). En actuacions en finques que contenen masses forestals, arbustives o
erms, subjectes al compliment de la Llei Forestal Catalana, caldra
lautoritzaci6 de la rompuda per part del Departament d'Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 de la Generalitat de Catalunya, o el
Departament que en tingui competencies en cada moment, de forma prévia
abans de la concessio de la llicencia per part I'ajuntament de Vila-rodona per
la realitzacié de moviments de terres.
ii). La documentaciéo presentada per la llicéncia de moviments de terres,
s’haura d’ajustar als condicionants que disposi l'autoritzacié per part de
I'organisme competent respecte la rompuda forestal.
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d.- Simultaneitat dels expedients administratius:
i). En tots els casos dels apartats a, b, i ¢ (del punt 8.4), es podra presentar i
iniciar el procediment administratiu de la llicencia per al moviment de terres
en terrenys no urbanitzables, pero la seva concessid definitiva estara
supeditada a obtenir préviament les autoritzacions citades en els apartats a,
b, i/o ¢ (del punt 8.4).

e.- Aigues d’escorrentia:
i). Els moviments de terres no alteraran el punt original d’entrega de les aigues
pluvials a la finca de cota inferior. En cas que una sol-licitud de moviments de
terres contempli una variacié del punt d’entrega de les aigiies pluvials sera
necessari per concedir l'autoritzaci0 municipal de moviments de terres
presentar un acord per escrit entre el propietari de la finca de cota inferior i
receptor de les aigties pluvials.
ii). En cas que els moviments de terra contemplin la variacié de les actuals
rasses de recollida de les aiglies d'escorrentia, caldra indicar-ho en la
documentacio presentada per la obtencié de la llicéncia, definint en els planols
el drenatge i evacuacio prevista de les aigues pluvials.
iii). En cap cas, es podran abocar les aiglies d’escorrentia a camins
municipals. En cas que les aiglies d’escorrentia préviament al moviment de
terres anessin abocades a un cami municipal s’haura de buscar un consens
amb I'ajuntament sobre I'entrega d’aquestes aigues.
iv). En tots els casos s’haura de garantir que es minimitzara I'erosid, aixi
doncs, caldra potenciar una correcta execucio de les rases, les quals aniran
en funcio de les superficies i les pendents de les esplanades.

f.- Execuci6 de talussos:
i). Tant el cap com el peu de talus, junt al limit d’'un cami public, es situara en
tot moment a una distancia minima de 2.5 m des de I'eix del cami, sempre i
guan no s’hagi procedit a la desqualificaci6 de la condici6 de cami public
d’acord amb els procediments legals establerts. Sempre s’haura de respectar
com a minim les distancies establertes en els apartats iv i v (del punt 8.4.f).

Figura 1. Inici talts respecte eix de cami

Cami public

Pendent 1:1

Cap de talus
Limitde finca
Eix del cami

>= 2,5 metres

ii). Els talussos tindran com a minim una pendent 1:1, és a dir, 1m en vertical
per cada metre en horitzontal. Seria un angle minim de 45 graus. Aquest criteri
tant serveix pels talussos de rebliments com pels talussos d’excavacio.

iii). En cas de realitzar murs de pedra o murs fets amb peces de construccio
formigonades per cobrir el desnivell entre dos bancals, aquests podran tenir
una pendent vertical de 90°. Tant per la part superior com inferior del mur
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s’hauran de respectar les distancies establertes en el punt 8.4.f.i. En cas que
el citat mur sigui al limit de finca, sera necessari per concedir l'autoritzacié
municipal de moviments de terres presentar una acord per escrit entre el
propietari de la finca de cota inferior superior. Aquest acord per escrit no sera
necessari presentar-lo quan uUnicament es faci una reparacié d'un mur
existent.

iv). El cap de talus resultant, situat a qualsevol limit de propietat, haura de
finalitzar a una distancia minima d’ almenys 0.60 m. del limit de la propietat i
sempre respectant la distancia establerta en el punt 8.4.f.i. Haura de tenir un
cordé de terra damunt del cap del talis per evitar possibles escorrecs i
esllavissades provocades per l'aigua de pluja.

Figura 2. Pendent talussos i distancia inici talis regspecte
limit finca

Pendent 1:1

Limitde finca

>=0,6 metres

v). El peu del talis resultant, situat a qualsevol limit de propietat, haura de
finalitzar a una distancia minima de 0.60 m. del limit de la propietat i sempre
respectant la distancia establerta en el punt 8.4.f.i.

Figura 3. Pendenttalussos i distancia inici talds respecte limit
finca

Pendent 1:1

3
=
=
@
©
o
=
=35

=

>=0,6
metres

vi). Els talussos resultants dins de la mateixa propietat tindran un desnivell
maxim total de 6 m. Per cobrir desnivells superiors a sis metres, s’hauran de
fer els talussos necessaris segons la millor opcié del projecte.

vii). El peu del talUs resultant, situat al limit de propietat, haura de preveure de
tal manera que es garanteixi un cami de manteniment i una rasa o cuneta de
canalitzaci6 d eles aigles pluvials sense haver docupar la finca veina.
Aquesta rasa 0 cuneta del peu del talis no caldra realitzar-la si es justifica
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adequadament la recollida de les aiglies d’escorrentia en el conjunt de la
parada plana obtinguda entre talus i talis dins la mateixa finca.

viii). Caldra preveure la recollida de les aigles d’escorrentia i de drenatge amb
la nova orografia obtinguda amb I'execucié de talussos. En cas que el punt
d’entrega d’aquesta aigua al vei de cota inferior sigui diferent a [Iinicial
s’aplicara el punt 8.4.e.i.

Xix). Les terrasses o superficies a on es pretén fer plantacions entre talussos,
de forma ideal haurien de ser planes o tenir pendent en el sentit del peu de
talis anterior. Com a maxim les terrasses podrien tenir una pendent del 5%.
Caldra fer el numero de terrasses necessaries per tal de complir amb les
citades pendents. S’exposa en la figura 5.

Figura 5. Pendent de les superficies planes entre talussos
Pendent 1:1

p'gmlcr\ﬂ:rrl"l'-i""a del 5%

Ideal te rrassa plana o amb lleugera pendentdirigidacap al peude talds

Pendent 1:1

g.- Plantacions en talussos i marges:
i). En els talussos resultants s’haura de deixar el creixement de capa herbosa i
arbustiva, per millorar I'adherencia i evitar I'erosio del terreny. Es podra fer un
manteniment per mantenir aquesta capa herbosa al llarg dels anys.

h.- Preservacid de camins rurals, directament afectats per les llicencies de

moviments de terres
i). La conservacié de camins és a carrec de l'ajuntament. No obstant, els
propietaris confrontants als camins rurals han de vetllar pel bon Us d’aquest
camins i en especial no poden efectuar labors de conreu en els camins.
i). No es podran obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol
altre tipus de viabilitat que no estigui prevista al Planejament Municipal o en
els Plans especials que els desenvolupin.
iii). No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el
seu tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no
podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona
afectada.
iv). L’'amplada dels camins rurals, si no es despren altra cosa de documents
fefaents, hauran de tendir a ser de >5] m. pels veinals i de >4 m. pels de
fruits.
v). En funcié de I'Gs es preveu la seglient amplada ideal dels camins:
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Intervals d'amplada en funcio del tipus d'us

Amplada Capacitat funcional

>5m, Creuament de vehicles pesats
Entre 4i 5m. |Creuament 1vehicle pesatiun lleuger
Entre 3,5i 4m, |Creuament de vehicles lleugers.

Entre 2,5i 3,5m |Circulacio de vehicles pesats.
Entre 1,751 2,5m|Circulacio de vehicles lleugers
<1, 75 No permet la circulacio de vehicles de 4 rodes

vi). Per tal de garantir la seguretat del transit, s’estableixen una zona
d’'afectacio de 3 m. des del limit del cami o inici de la propietat de la finca fins
al comencament de qualsevol plantaci6 permanent o arbustiva. En aquesta
zona de proteccié tampoc es podra col-locar cap element fix com tanques,
pals d’instal-lacions o altres.

i.- Construcci6 de tanques de les finques directament afectades per les llicencies de

moviment de terres
i). Per a I'execucio de qualsevol tanca de finca caldra la prévia autoritzacio
municipal que es sol-licitara adjuntant 'Estudi d'Impacte Paisatgistic.
ii). No produira impacte visual negatiu significatiu i adoptara I'estructura i tracat
gue millor s’integri en el paisatge.
iif). Es procurara no afectar I'arbrat existent. En tot cas queda prohibida
I'afectacio de I'arbrat catalogat.
iv). Restara prohibida la col-locacio de publicitat aprofitant la nova construccio
d’una tanca.
v). Es realitzara exclusivament amb elements vegetals vius. Excepcionalment
'Ajuntament podra autoritzar la utilitzacio d’altres materials sempre que
s’acrediti la inexisténcia d’'impacte paisatgistic negatiu i quedi garantida la
lliure circulacio de la fauna propia de la zona.
vi). Només en el cas de la inquiestionable justificacié de la necessitat d’'una
tanca d’obra, i Unicament en el cas que les Normes Urbanistiques Municipals
no diguin un altre cosa més restrictiva, les tanques de les finques es
construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen, seran
d’'obra massissa fins a 0.50 m. d’alcada ( amb acabats de pedra del pais o
obra de bloc de formigd arrebossat i pintat amb colors terrosos ) i amb
materials calats fins a una algcada maxima de 1.50m.
vii). En cas que la tanca segueixi I'alineacio d’'un cami public, qualsevol punt
d’aquesta estara respecte I'eix del cami, a 4 metres en els camins de la xarxa
basicaia 2.50 m. en la resta de camins.

8.5.- Limitacions

a.- Quan la rompuda tingui un interés estrategic des del punt de vista de la
prevencio i/o extincié d'incendis forestals i/o d’'interés agrari, fet que valorara la
propia Administracié forestal, no sera d’aplicacio el present annex. En aquests
casos, es pot preveure, servituds de pas per garantir I'accés dels serveis publics.

b.- Les obres no podran comportar extraccions de terres, ja que aguest cas es
regulara amb les condicions de les activitats extractives.

c.- Aquestes obres no podran comportar abocaments de runes de la construccio, ni
d’altres materials ni residus que no siguin admesos. Els abocaments de runes de la
construccio s’han d’ajustar al Decret 1/1997, sobre disposicié de rebuig en diposits
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controlats, i en concret I'annex 3; pel que fa al segellament dels mono diposits de
terres i runes.

8.6.- Documentacio

a.- Per sol-licitar la llicencia municipal per realitzar moviments de terres
caldra aportar la segiient documentacio:
i). Instancia degudament complimentada.
il). Documentacio acreditativa: Fotocopia del DNI del sol-licitant.
iii). Nota simple del registre de la propietat de la finca o finques objecte dels
moviments de terres. En cas de fer els moviments de terres un arrendatari, caldra
a més aportar contracte darrendament o parceria, amb els impostos
corresponents liquidats, a on faci constar de forma expressa l'autoritzacié del
propietari per fer les citades millores.
iv). Memoria descriptiva dels moviments de terres a realitzar, que contindra
almenys la seguient documentacio:
- Descripci6 de la situacio inicial i la situacio final del terreny a fer moviments
de terres, fent especial esment que es compleixen els requisits de la
present ordenanca, firmat pel sol-licitant.
- Planols amb fotografies aéries detallant les solucions de drenatge i
escorrentia de les aigles, de forma previa i posterior al moviment de terres.
- Planols a escala amb fotografies aeries definint les pendents, els talussos
0 els marges de forma prévia i posterior al moviment de terres.
- En cas d’'aportacié de terra o altre material de fora de la finca, caldra
especificar-ne la naturalesa i procedencia.
- Quan la superficie afectada pel moviment de terres superi les 10
hectarees, s’hi incorporara un estudi economic que determini el periode de
retorn (pay-back) de la inversié inicial que I'execucié dels moviments de
terres comporten en base a la rendibilitat que el conreu del nou camp
reportara.
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ANNEX 1. ZONES DE PROTECCIO DE CARRETERES

TRAMS CLASSIFICATS COM A SOL NO URBA

Cal demanar autoritzacic a la Diputacid de Barcelona per a executar gualsevol tipus d'obra o instal-dlaco, fixa o provisional de qualsevol
natummless a les zones de; Domini public. Servitud | Afectacia

Artata prerer gg B ks

.._h—_-. biarea , W

S ArgEte erignoe 0 leiplanacd
-

Terrapioramert |

/ | -
ity 1§
'|

Linia @ ed¥ficacis
»
a
B
3
A
>

.
Cinia 'ecat

{1 am |3om
et -l - |
ZONA DPAFECTACIO | - 3 | ZONA D'AFECTAGIO
oA oE A DL I
L LN/ T | ;
e o
i | ZONA DE DOMINI PUBLIC | -
b} NO EDIFICABLE = EDIFICABLE
: Amt provia BUTONLIC K Ge ks
2 Comgsia d IJ!‘;;-‘" de
ZONA DINFLUENCIA DE LA CARRETERA

DECRET LEGISLATIU 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei de carreteres

Titol quart: Régim d'is i de protecci6

Article 33. Tipologia: Amb la finalitat de garantir la funcionalitat del domini public
viari i assegurar-ne la proteccio, s'estableixen a les carreteres les zones segiients, que es
mesuraran sempre horitzontalment i perpendicularment a I'eix de la via: de domini
public, de servitud i d'afectacié. També s'assenyala a ambdds costats de la carretera la
linia d'edificacio.

Article 34. Zona de domini piblic: 34.1 La zona de domini piblic comprén els
terrenys ocupats o d'ocupacié futura prevista en el projecte constructiu per a la carretera
i els seus elements funcionals i, llevat que excepcionalment es justifiqui per raons
geotécniques del terreny que €s innecessaria, una franja de terreny, a cada costat de la
via, mesurada des de |'aresta exterior de l'esplanacid, de vuit metres d'amplada en les
autopistes i les vies preferents i de tres metres en les carreteres convencionals.

Article 36. Zona de servitud: La zona de servitud consisteix en dues franges de
terreny, a banda i banda de la carretera, delimitades interiorment per la zona de domini
public definida en l'article 34 i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes
exteriors de l'esplanacio, a una distancia de vint-i-cinc metres en les autopistes i vies
preferents i de vuit metres en la resta de carreteres, mesurats des de les arestes
esmentades.

Article 38. Zona d'afectacié: La zona d'afectacié consisteix en dues franges de terreny
a banda i banda de la carretera, delimitades interiorment per la zona de servitud i
exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de l'esplanacid, a una
distancia de cent metres en les autopistes i vies preferents, de cinquanta metres en les
carreteres convencionals de la xarxa basica i de trenta metres en la resta de carreteres de
les altres xarxes, mesurats des de les arestes esmentades.
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ANNEX 2. ZONES DE PROTECCIO DE MASSES D’AIGUA

p Ageéncia Catalana Zonificacié de l'espai fluvial
de I'Aigua

. . . . .
Ribera Riba Lkt Riba Ribera
. . . .
Zora irundoble Llera Zora irundoble
Zona mdximes crescudes
% " ordindries
Zi ! t “tn e hne 1
ang ervi Dot paolic hicirdulic . Zora de servitud

Zona de policia - e . . X = Zana de policia

El domini public hidraulic (DPH) és el conjunt de les aglies continentals superficials 1
subterranies renovables, les lleres de corrents natpral_s continues i discontinues, els llits de llacs i
llacunes o embassaments superficials a la llera publica 1 els aqiifers subterranis.

La zona de servitud (2S) &s la franja de proteccid de 5 metres damplada al dos marges de la
llera, que so6n d’'Gs public | que té la finalitat de protegir I'ecosistema fluvial 1 el domini public
hidraulic, de pas public peatonal i per al desenvolupament dels serveis de vigilancia, conservacio i
salvament, i per a I'amarratge d'embarcacions de manera ocasional o en cas de necessitat.

La zona de policia de lleres (ZP) és la franja de proteccié de 100 metres d’amplada als dos
marges de la llera i mesurats horitzontalment a partir de la llera on I'lGs | les activitats a
desenvolupar en aquest sol es troben intervingudes préviament per I'’Agéncia Catalana de I"Aigua.
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ANNEX 3. EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

1.9.- Edificis ruinosos i enderrocs

9.1.- Declaraci6 de ruina i acord de demolicié

a.- La declaracié de l'estat ruinds i I'acord de demolicié total o parcial de les
construccions, aixi com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels
immobles i el desallotjament pel seus ocupants, s’ajustara alldo que disposa l'article
198 del TRLUC.

9.2.- Expedient

a.- La declaracio de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s’iniciara
a instancia del propietari de 'immoble o dels seus ocupants, d’'ofici o en virtut d’una
denuncia, llevat que hi hagi urgencia i perill en la demora de la declaracid, per
motius de seguretat.

b.- Els serveis técnics i agents municipals estan especialment obligats a donar part
de qualsevol construccio o instal-lacio que considerin ruinosa.

9.3.- Procediment general

a.- Les sol-licituds de declaracié d’edifici ruinds per part del propietari es resoldran
seguint el procediment que determina I'article 198 i seguents del TRLUC i al RLU.

9.4.- Procediment en altres suposits

a.- El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients
que s’inicien a instancia dels ocupants, d’ofici o en virtut de denancia particular, en
el cas que sigui d’aplicacio.

9.5.- Ruina imminent i desperfectes reparables

a.- Quan la construccio es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament
I motivadament una qualificacié de ruina imminent, amb risc greu per als ocupants,
se’ls advertira d'aquesta circumstancia en la primera compareixenca davant
I'instructor de I'expedient, aixi com de la necessitat de desallotjament immediat i del
risc conseqlent; tot aixd, sense perjudici de les mesures cautelars que podra
adoptar i aplicar immediatament I’Ajuntament en garantia de I'interes public.

b.- Quan de I'expedient no resultin motius suficients per a la declaracio de finca
ruinosa i si solament desperfectes susceptibles de una reparacidé normal, que
afectin a meés a les condicions d’habitabilitat de 'immoble, I'Alcaldia, quan resolgui
I'expedient, imposara al propietari I'obligacié d’executar les obres en un termini
determinat. Si el propietari no acompleix aguesta obligacio, I'’Ajuntament podra
procedir a I'execucié subsidiaria, d’acord amb alldo que preveu l'article 98 de la Llei
30/1992 de regim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu.

9.6.- Apuntalament de I’edifici
a.- L’Alcaldia ordenara I'apuntalament de I'edifici que hagi de demolir-se o reparar-
se, sempre que ho cregui oportu.

9.7.- Enderrocs d’edificis
a.- La llicencia per a la demolici6 de construccions determinara, en el seu cas,
'abast de l'obligacié d’'alcar tanques de precaucié. De la iniciacid dels treballs
d’enderroc es donara coneixement previ a I'Alcaldia.

b.- Abans de procedir a I'enderroc de I'edifici, especialment si és ruinds i les finques
veines no tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i
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estampidors per evitar que els edificis contigus pateixin. La despesa anira a carrec
de la casa que s’hagi d’enderrocar.

c.- La col-locacio dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el
facultatiu designat per la propietat per dirigir I'enderroc i la persona que nomenin els
veins, i, en cas de discordia, els interessats nomenaran un tercer; pero si el
propietari o propietaris no fessin el nomenament del seu perit, dins del termini que
I’Ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.

9.8.- Runes
a.- Les runes no es llencaran des de dalt, sin6 que, es fara Us de tramuges o

aparells de descensi6. En tot cas, s’adoptaran precaucions per evitar que es
produeixi pols i es procedira a regar les runes quan sigui necessari.
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ANNEX 4. PARAMETRES NORMATIUS DE LES ZONES DEL
SECTOR SUD-3 resid.

Definicié de zones

El Pla Parcial (antic PP-3, Horts d’en Boada) estableix les seglients zones:

- cases agrupades (clau 5)

- cases aillades (clau 6)

Zona de cases agrupades (clau 5)
Aquesta zona ordena l'edificaci6 unifamiliar i plurifamiliar entre mitgeres. Les
ordenances fixen les variants fonamentals del tipus arquitectonic per a assegurar la
correcta composicio dels conjunts promoguts de forma individualitzada.

Condicions de 5¢c, 5d 5e 5f 59
parcel-lacio
Front minim de parcel-la 5,00 m. 500m 6,00 m 12,00 m
Parcel-la minima 5c¢: 120 mz 95 m2 120 m2 200 m2
5d: 250 m?
Profunditat minima de 15,00 m.
parcel-la
Condicions de 5c, 5d 5e 5f 59
I'edificacié
Tipus d’'ordenacio Alineada a vial Edificacio
Aillada
Profunditat edificable 12,50m a partir | 16m. 16m.
maxima de la separacio | Segons Segons
a carrer. planols planols.
Segons planols
Sostre edificable permés [30% de la 30% dela |27,8% de la
en planta sotacoberta ocupacié ocupacié ocupacié
permesa permesa permesa
Ocupacio la que determini la volumetria establerta |50%
als planols d’ordenacio
Planta baixa d’acord amb la definicié dels parametres referits al
carrer
Alcada reguladora 10,50 m

reguladora

Punt d’aplicacié de I'alcada

D’acord amb les regles sobre determinacions d’alcades
dels parametres referits al carrer

Separacions minimes:
- al carrer

- al fons de la parcel-la

5c: 5m
5d: 3m

Om
Segons

Segons planols | planols

3m

Om

Segons
planols

3m
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Alcada construccio auxiliar

Ocupacioé construccié
auxiliar

10% maxima ocupacié de parcel-la es podra situar al
final de la parcel-la separada 1 m. dels veins laterals,
excepte consentiment per escrit.

Nombre maxim de plantes |Pb+2+golfes

Alcada lliure minima:

- soterrani 2,20 m.

- planta baixa 3,50m, 2,50 m per a habitatges
- planta pis 2.50 m.

Sotacoberta habitable

Nomeés vinculada i inseparable de I'habitatge del pis
inferior

Pendent maxim de la 30 %
coberta
Composicié de facana Lliure

Elements sortints

Nomeés rafec, 30 cm linia de facana

Cossos sortints

Fora dels limits d’'ocupacié només s’admeten cossos
oberts - 50 % long. Facana

Vol maxim 1/10 del carrer fins un maxim d’1 m.,
s’haura de separar 0.15 m del limit de la vorera.

En alineacions interiors (patis d'illa, etc.) només
s’admeten cossos sortints oberts amb les limitacions
anteriors, vol maxim d’'un metre i a una distancia al fons
de la parcel-la superior a 3m.

Tanques

A carrer: d’'obra fins a 0,90 m i calada fins a 1,80 m
Interior parcel-la a veins 1,80 m opaca.

Material i color de facana

Només materials tradicionals de la zona

Material i color de coberta

Teulada color tradicional

Fusteria

Lliure

Altres

S’admet terrat pla, el seu accés no podra superar el
galib de la linia de pendent del 30% des de l'alcada
reguladora

Condicions d’us 5¢, 5d 5e 5f 5q
Us dominant Habitatge Habitatge |Habitatge |Habitatge
unifamiliar unifamiliar [ unifamiliar i |unifamiliar i
glurifamiliar plurifamiliar
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Usos compatibles

Usos compatibles: Hoteler, comercial ®, oficines,
magatzem, indstria dins I'annex Il ©®, sanitari,
sociocultural, docent, restauracio, esportiu, garatge i
aparcament

Dotacié minima
d’aparcament

1 aparcament /habitatge
1 aparcament/ 100 m2 d’altres usos

" No s’admet I's d’habitatge plurifamiliar en planta baixa amb facana a carrer. El
sostre destinat a habitatge a la planta baixa no podra depassar el corresponent al

50 % de I'ocupacié del solar.

@ Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa
sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.

®) Només industria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex 1)
de la Llei 20/2009 (PCAA), excepte les activitats seguents: 7.1 (escorxadors); totes
les del grup 11 (activitats agroindustrials i ramaderes); i les del grup 12 (altres
activitats) que no estiguin expressament previstes en els usos admesos.
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Zona de cases aillades (clau 6)

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.
Segons la seva densitat s’estableix la subzona seguent:

- En parcel-la petita, clau 6a3

Condicions de parcel-lacio 6a3
Front minim de parcel-la 14 m
Parcel-la minima 400 m2
Profunditat minima de parcel-la 15m
Condicions de I'edificacio 6a3

Tipus d’ordenacio:

Edificacio aillada

Edificabilitat maxima

1 m2/m2 sol

Ocupacié maxima

40 %

Ocupacio planta soterrani

Podra ocupar un 30 % de I'espai lliure
d’edificacio de la parcel-la.

Planta Baixa d’acord amb la definicié dels parametres
referits a la parcel-la
Alcada reguladora maxima 7,50 m
Punt d’aplicacié de I'alcada Planta baixa
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 3,00 m
- al fons de parcel-la 3,00 m
- als laterals de parcel-la 3,00m
- entre edificacions 3,00 m
Alcada construccio auxiliar 3,00 m

Ocupacio construccié auxiliar

10% maxima ocupacié de parcel-la es podra
situar al final de la parcel-la separada 1 m. dels
veins laterals, excepte consentiment per escrit.

Superficie maxima 40 m2

Tanques

Part massissa 0,60 m.
Part calada fins a 1,80 m

Accés a I'edifici

Nombre maxim de plantes Pb+1+golfes
Alcada lliure minima:

- soterrani 2,20 m

- planta baixa 2,50 m

- planta pis 2,50 m
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Composicié de facana

Lliure

Elements sortints

Només el rafec

Cossos sortints

no s’admeten dintre dels limits de les
separacions a veins i carrer

Material i color de facana

s’admet tot tipus de material,
colors terrosos

Material i color de la coberta

Teula arab

Pendent maxim de la coberta

30 %

Fusteria

s’admet tot tipus de material

Altres

S’admet terrat pla, el seu accés no podra
superar el galib de la linia de pendent del 30%
des de l'alcada reguladora

Condicions d’us

6a3

Usos admesos

Us dominant: Habitatge unifamiliar, aparellat
amb projecte comi @ | bifamiliar

Usos compatibles: Hoteler, comercial @,
oficines, magatzem, inddstria dins I'annex I1l ®,
sanitari, sociocultural, docent, restauracio,
esportiu, garatge i aparcament

Dotacio minima d’aparcament

1 aparcament / habitatge

@ El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, en els usos unifamiliar, bifamiliar i
aparellat, sera com a maxim el quocient enter entre aquesta parcel-la i la parcel-la

minima de la clau corresponent.

@ Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa
sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments

comercials, o la que la substitueixi.

®) Només indUstria i altres activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex I11)
de la Llei 20/2009 (PCAA), excepte les activitats seguents: 7.1 (escorxadors); totes
les del grup 11 (activitats agroindustrials i ramaderes); i les del grup 12 (altres
activitats) que no estiguin expressament previstes en els usos admesos.
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ANNEX 5. PARAMETRES NORMATIUS DE LES ZONES DEL
SECTOR SUD-8 ind.

Definicié de zones
El Pla Parcial (antic sector PPi-8) estableix la segtient zona:
- industrial (clau 7)

Zona industrial (clau 7)

Compren els sols destinats a la ubicacié d’industries diverses, cooperatives
agricoles o ramaderes, magatzems i tallers, que per la naturalesa de I'activitat o
dels materials o productes que tracten, no suposen ni generen situacions de perill
per la salubritat tant personal com ambiental o de degradacié del medi ambient i
sén compatibles amb les edificacions residencials veines.

S’estableixen les seglients subzones:
- Industria entre mitgeres, clau 7b2
- Industria aillada, clau 7c6

Condicions de 7b2

parcel-lacié

Front minim de parcel-la [40,00 m

Parcel-la minima 15.000 m*

Profunditat minima de |60,00 m

parcel-la

Condicions de 7b2

I’edificacié

Tipus d’ordenacio: Entre mitgeres

Edificabilitat maxima 0,58 m2/m2 de sol

Ocupacié maxima La que resulti de l'aplicacio de les separacions
minimes.

Separacions minimes:
- a carrer ialtres zones |[5,00 m

- entre edificacions 10,00 m

- altres S'admet una separaci®6 minima de 3,00 m amb
finques del mateix propietari

Alcada reguladora |12 m

maxima Pendent max. 30%, el carener no superara els

2,50m; s’exceptuen les instal-lacions de serveis de
I'establiment (maquinaria, ponts grua, etc)

Punt daplicacio6 de |cota natural del terreny en el centre del sol ocupat
I'alcada reguladora

Construcci6 auxiliar dintre del perimetre de maxima ocupacio

seran de control d’accés o per instal-lacions, tindran
unes mides de 5x4x3m d'alcada maximes, se
separaran almenys 6m dels edificis principals i 20m
d’altres auxiliars i computaran edificabilitat

Tanques
- al carrer part massissa finsa 1,00 m
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- a camins

part calada fins a 2,00 m

fins a 2,00 m amb tancament calat o massis

Nombre de plantes

Pb+1

Alcada lliure minima:

- soterrani 2,50
- planta baixa 3,50
- planta pis 2,50
Composicio de facana Lliure
Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de separacions
especificat

Material i color de |Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a I'entorn
facana

Tractament espai lliure Enjardinat

Tolerancia d’habitatges |No

Compartimentacio

S’admetra en
horitzontal si:
-el projecte de les edificacions és unitari

-la  compartimentaciéo dels establiment industrials
precisara de la corresponen llicéncia municipal

-la crugia minima de cada establiment sera de 10 m.
-la superficie minima de cada establiment sera de
200 m2.
-'accés a
I'edificacio.
-no s’admetra la Compartimentacié dels espais
comuns fora de I'edificacio.

regim d’arrendament o propietat

la parcel-la serda comu per a tota

Condicions d'Us

7b2

Usos admesos

Us dominant: Industrial

Usos compatibles: Magatzem, tallers de reparacio,
estacions de servei i rentat de vehicles, comercial @,
oficines, recreatiu, espectacles, esportiu, garatge,
aparcament.

S’admeten parcs solars per a la instal-laci6 de
captadors fotovoltaics.

Dotacié minima

d’aparcament

1plaga/100m2 construits

W Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa

sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacié dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.
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Condicions de |7ce

parcel-lacié

Front minim de parcel-la [40,00 m

Parcel-la minima 30.000 m?

Profunditat minima de [60,00 m

parcel-la

Condicions de [7cé6

I’edificaci6

Tipus d’ordenacio: Alllada

Edificabilitat maxima 1,24 m2/m2 de sol

Ocupacié maxima 70 %

Separacions minimes:

- a carrer ialtres zones |5,00 m

- entre edificacions 10,00 m

Alcada reguladora |12 m

maxima Pendent max. 30%, el carener no superara els 2,5m;
s’exceptuen les instal-lacions de serveis de
I'establiment (maquinaria, ponts grua, etc)

Punt daplicaci6 de |cota natural del terreny en el centre del sol ocupat

I'alcada reguladora

Construccio auxiliar

dintre del perimetre de maxima ocupacio

seran de control d’accés o per instal-lacions, tindran
unes mides de 5x4x3m d'alcada maximes, se
separaran almenys 6m dels edificis principals i 20m
d’altres auxiliars i computaran edificabilitat

Tanques
- al carrer

- a camins

part massissa finsa 1,00 m
part calada fins a 2,00 m

fins a 2,00 m amb tancament calat o massis

Nombre de plantes

Pb+1

Alcada lliure minima:

- soterrani 2'50
- planta baixa 3’50

- planta pis 2'50
Composicio de facana Lliure
Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de separacions
especificat

Material i color de |Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a I'entorn

facana

Tractament espai lliure Enjardinat

Tolerancia d’habitatges |1 hab/parcel-la destinat a personal de guarda i
vigilancia

Compartimentacio

S’admetra en
horitzontal si:
-el projecte de les edificacions és unitari

-la compartimentaciéo dels establiment industrials
precisara de la corresponen llicéncia municipal

regim d’arrendament o propietat
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-la crugia minima de cada establiment sera de 10 m.
-la superficie minima de cada establiment sera de
200 m2.

-'accés a la parcel-la sera comu per a tota
I'edificacio.

-no s'admetra la compartimentacié dels espais
comuns fora de I'edificacio.

Condicions d'us 7c6

Usos admesos Us dominant: Industrial

Usos compatibles: Magatzem, tallers de reparacio,
estacions de servei i rentat de vehicles, comercial @,
oficines, recreatiu, espectacles, esportiu, garatge,
aparcament, habitatge lligat a la industria i dins del
mateix edifici.

S’admeten parcs solars per a la instal-lacio de
captadors fotovoltaics.

Dotacié minima |1 placa/100m?2 construits
d’aparcament

W Us comercial subjecte a les limitacions derivades de I'aplicacié de la normativa

sectorial vigent, segons el Decret llei 1/2009 d'ordenacio dels equipaments
comercials, o la que la substitueixi.
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ANNEX 6. MAPA ACUSTIC
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ANNEX 7. PLA DIRECTOR DE L’AEROPORT DE REUS
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MARCO LEGAL EXISTENTE

La NORMATIVA SECTORIAL de aplicacién a que se encuentra sujeto el Plan Director
del Aeropuerto de Reus, es la siguiente:

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social,
de 29 de diciembre (B.O.E. n® 312, de 30 de diciembre).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n® 162, de 8 de julio).

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (B.O.E. n° 315, de 31 de diciembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres
aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n°® 204,
de 25 de agosto), y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n® 118, de 17 de
mayo).

Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio (B.O.E. n® 292, de 7 de diciembre) modificado por Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n° 118, de 17 de mayo).

Real Decreto 368/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Reus (B.O.E. nim. 77, de 31 de marzo de 2011).

Orden FOM/2616/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006 por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Reus (B.O.E. n° 189, de 9 de agosto).






PLANOS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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PLANO DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO ABREVIADO

previsto en los articulos 29 y 32 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
servidumbres aeronauticas, modificado por Real Decreto 297/2013
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